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A. INTRODUCTION

La démarche du groupe inter-associatif :
du national aux métropoles régionales, puis au Grand Paris

La question de I'acces de tous au logement, et bien entendu des ménages les plus démunis, reste depuis
I'appel de I'abbé Pierre en 1954 un des sujets essentiels des politiques du logement, notamment avec la
mise en place en 2007 du Droit au Logement Opposable (DALO).

Quelles réponses en particulier apporter aux difficultés d’accés au parc social auxquelles sont confrontés
les ménages a faibles ressources ?

Un groupe inter-associatif, rassemblant la Fondation Abbé Pierre, le Secours Catholique, le Mouvement
ATD Quart Monde, Habitat et Humanisme, Solidarités Nouvelles pour le Logement et I’Association DALO,
s'est constitué en 2019 pour analyser ces difficultés, et tenter de mettre en avant des solutions.

Ce groupe inter-associatif a publié en juin 2020 un premier rapport sur les Difficultés d’accés au parc social
des ménages a faibles ressources. Ce rapport montre qu’au niveau national, « plus on est pauvre, moins on
a de chances d'accéder au logement social ». Le groupe a formulé quinze propositions visant a améliorer
la situation, dans trois domaines : la croissance du parc social, les processus d'attribution et le niveau des
loyers.

Mais le logement social en France est un sujet a la fois national et local. National par la réglementation, les
distributions de crédits, les conditions de calcul des aides etc. Mais aussi local car les programmes locaux
de I'habitat, les regles locales d’attribution des logements sociaux et toute décision de construction ou
de réhabilitation importante font I'objet d’une négociation avec les collectivités locales concernées, en
particulier pour la délégation des aides a la pierre et les permis de construire. Le diagnostic national devait
donc se déplier au niveau territorial.

Le groupe inter-associatif a donc mené, sur 12 métropoles régionales, un travail complémentaire au dia-
gnostic national initial, qui a fait I'objet d’un second rapport publié en septembre 2022.

Les 12 métropoles régionales en question sont les suivantes : Métropole d’'Aix-Marseille-Provence, Métro-
pole Nice Cote d'Azur, Métropole de Lyon, Eurométropole de Strasbourg, Métropole Européenne de Lille,
Métropole Rouen Normandie, Bordeaux Métropole, Montpellier Méditerranée, Toulouse Métropole, Rennes
Métropole, Nantes Métropole et Grenoble-Alpes-Métropole.

Ce rapport, Analyse comparée des conditions d’accés au logement social des ménages a faibles ressources
dans 12 métropoles régionales, a notamment mis en évidence I'imbrication des contraintes subies issues
de I'histoire (notamment la place du parc existant de logements sociaux), du niveau de tension du marché
et des choix récents et actuels de politiques locales, dans I'acces plus ou moins satisfaisant des plus dé-
munis au logement social. A I’évidence, le Droit au Logement n’a pas la méme effectivité d’une métropole
a l'autre, et des progres sont possibles a condition que les choix politiques nécessaires soient faits.

D’oU la décision du groupe inter-associatif de poursuivre sa recherche sur les difficultés d’acces au parc
social des ménages a faibles ressources en examinant la situation de la région parisienne, concentré de
toutes les tensions immobilieres et de toutes les difficultés d'acces au logement. Celle-ci fait I’'objet de ce
troisieme rapport, qui concerne la Métropole du Grand Paris (« MGP » dans la suite du document).

Une action publique coordonnée, puissante et continue serait a méme d'améliorer la situation, en réfé-
rence a la phrase légendaire « Delouvrier, mettez-moi de |'ordre dans ce bordel » qu’aurait prononcée le
général de Gaulle au début des années 1960 lors d’un survol de la région parisienne en hélicoptére, et qui
accompagna le lancement des Villes nouvelles et du RER.

Mais I'émiettement et I’enchevétrement des responsabilités entre les différents échelons territoriaux
(MGP, EPT, intercommunalités, communes, départements, région, état etc.) n’incitent guere a I’optimisme
dans une agglomération ol l'accés au logement des ménages a faibles ressources est chaque jour plus
difficile.
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Plan du rapport

Ce rapport comporte trois grandes parties :
e partie 1:la synthese;
» partie 2: 12 fiches analysant la situation de chacun des territoires de la MGP;
« partie 3 : une note de présentation des indicateurs utilisés dans les fiches (cf. infra).

La synthése comporte quatre chapitres :

 le premier porte sur la situation d’ensemble de la MGP face au défi de I'acces des plus démunis
au logement social ;

« le second analyse en les comparant les positions respectives des 12 territoires de la MGP face
ace défi;

 apresles conclusions du troisieme, le quatrieme chapitre propose des solutions d’amélioration
de la situation.

Points de méthode pour faciliter la lecture du rapport

Du fait de la relative technicité du sujet de ce rapport, I'attribution de logements sociaux aux ménages
a faibles ressources, il nous semble important de mettre I’accent en préambule sur quelques éléments
importants permettant de faciliter sa lecture. Parmi les éléments qui ont fondé les analyses statistiques
et les réflexions conduites dans la phase de recherche préalable a la rédaction du rapport, nous en retien-
drons trois :

» notre méthode d’analyse du processus d’adaptation de I'offre a la demande de logement social ;
« la nature des indicateurs que nous avons utilisés pour mener cette analyse ;
« |'origine des données statistiques que nous avons exploitées.

Comment I'offre de logement social s'adapte-t-elle 3 la demande des ménages ?

Le schéma ci-dessous (Schéma 1) décrit les éléments constituant le processus par lequel I'offre de loge-
ments sociaux essaie de s’adapter / s'ajuster / répondre a la demande.

Comme le montre ce schéma, la question des attributions de logements sociaux dépend en premier lieu du
contexte (1). Ce contexte conditionne la demande (2), car plus le marché est tendu et plus les besoins de
logements a loyers modérés sont élevés, et aussi I'offre, car un marcheé tendu réduit la mobilité (4) dans le
logement social, faute de « porte de sortie ».

La demande est satisfaite par I'offre (5b), qui provient de deux canaux :

« principalement les remises en location de logements sociaux, qui dépendent de I'importance
du parc social (3) et de la mobilité (4) dans ce parc (la « rotation » dans le parc existant repré-
sente en moyenne 85 % du total des logements mis et remis en location) ;

* et secondairement les livraisons neuves ' (5a).

L'équilibre offre/demande (6) induit des processus d'attribution (7-8-9) contraints par des files d'at-
tente plus ou moins longues : I'attribution d’un logement a un ménage met en jeu la question de la loca-
lisation, de la taille du logement, du mode de financement et du réservataire ... et au final des ressources
disponibles.

" Auxquelles s'ajoutent les acquisitions-réhabilitations.
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3. Parc social

1. Contexte
démographie
emploi 4. Mobilité

revenus ] :
immobilier 5a. Livraisons

neuves

2. Demande Une analyse a mener sur
chaque segment du « marché » :

localisation, type, niveau de loyer

7-8-9. Attributions

Schéma 1 : Rencontre offre/demande en logement social.

Les indicateurs utilisés pour I'analyse

Notre démarche a consisté a analyser les difficultés d’acces au logement social des ménages a faibles
ressources sur la base d’'une série d’indicateurs quantitatifs du processus d’'ajustement de I'offre a la
demande décrit dans le schéma ci-dessus.

Dans chacune des 12 fiches examinant la situation des territoires de la MGP (2™ partie du rapport) ces
indicateurs sont déclinés en chapitres selon les neuf volets du Schéma 1.

La définition exacte de chaque indicateur est donnée dans la « Note de présentation des indicateurs »
(3®me partie du rapport). Certains indicateurs sont issus directement de données publiques, d’'autres re-
levent d’un calcul simple (rapport de deux données publiques), d'autres enfin correspondent a des calculs
effectués par le groupe inter-associatif, en continuité du rapport précédent publié en 2022, « Analyse
comparée des conditions d’acces au logement social des ménages a faibles ressources dans 12 métropoles
régionales ». On recommande au lecteur une lecture attentive des définitions de ces indicateurs.

Les données statistiques exploitées

L'analyse menée sur la MGP repose sur les données statistiques existantes : recensement INSEE, RPLS 2,
SNE 2, OLAP #, etc. Compte tenu, d’une part des délais de publication de ces données (rarement moins d’un
an et demi, souvent plus de deux ou trois ans), et d’autre part des délais de développement de notre projet
(d'abord sur douze métropoles régionales et maintenant sur la MGP), I'année « pivot » de cette analyse est
2018, avec parfois des données 2017 ou plus récentes.

Notre objectif étant de mener une analyse comparative des territoires, I’évolution récente des indicateurs
issus de ces données statistiques n’a dans la plupart des cas pas remis en cause leurs positions respectives.
De plus, le contexte de crise des années 2020-2022 (COVID, guerre en Ukraine) a entrainé des évolutions
conjoncturelles des indicateurs probablement non significatives de leurs niveaux et tendances historiques.

Quelques résultats issus du « Socle de données » sur les demandes et attributions de logements sociaux
en 2021 établi par la DRIHL ° lle-de-France sont présentées dans le cours de cette synthese. Ces résultats
tendent a confirmer notre diagnostic.

2 Répertoire des logements locatifs des bailleurs sociaux.

3 Systeme informatique national d’enregistrement des demandes de logement locatif social.
“ Observatoire des loyers de I'agglomération parisienne.

5 Direction régionale et interdépartementale de I’'hébergement et du logement.
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A. LA METROPOLE DU GRAND PARIS FACE
AU DEFI DE L'ACCES DES PLUS DEMUNIS
AU LOGEMENT SOCIAL

A1. La MGP : 131 communes regroupées en 12 territoires

La Métropole du Grand Paris (MGP) regroupe la Ville de Paris, 123 communes des départements de la pe-
tite couronne (Hauts de Seine, Seine Saint Denis et Val de Marne) et 7 communes de la grande couronne
(Essonne et Val d'Qise). La MGP (Carte 1) comprend la Ville de Paris et 11 Etablissements Publics Territo-
riaux (EPT dans le document), soit 12 territoires que nous désignerons tous par souci de simplification
par « EPT », y compris la Ville de Paris, cette approximation de désignation administrative restant sans
impact sur le contenu du rapport. Aux 12 métropoles régionales du rapport précédent répondent ainsi les
12 « EPT » de la MGP (tableau 1).

Paris Paris Terre d’Envol

Vallée Sud Grand Paris

Est Ensemble

Grand Paris Seine Ouest

Grand Paris Grand Est

Paris Ouest La Défense

Paris Est Marne et Bois

Boucle Nord de Seine

Grand Paris Sud Est Avenir

Plaine Commune

Grand Orly Seine Bievre

Tableau1:Les 12 EPT de la MGP.

METROPOLE DU GRAND PARIS EiEtaelae
PLAINE COMMUNE TERRITOIRE 8
TERRITOIRE 5 414,806 hab. TERRITOIRE 7 ESTENSEMBLE
BOUCLENORDDESEINE ~ Aubenles PARIS TERRE D'ENVOL 402477 hab.
, Bagnolet  Noisy-le-S
434977 hab. Epinay-surSeine 349133 hab. Bzg%%:, Leo;,sr}é_gai:tc_ Genvais
 Argenteuil Llle-Saint-Denis Aulnay-sous-Bois Tremblay-en-France Bondy  Pantin
Asnieres surSeine Pierrefitte-sur-Seine Le Blanc-Mesnil  Villepinte leslilis  Romainville
Bois-Colombes Saint-Denis Le Bourget Montreuil
Clichy-la-Garenne Saint-Ouen-surSeine Drancy
G C0|0(“P95 Stains Dugny
ennevilliers Villetaneuse Sevran
Villeneuve-la-Garenne TERRITOIRE 9
GRAND PARIS GRAND EST
TERRITOIRE 4 33:' 323Bh?b~ ——
¢ ichy-sous-Bois oisy-le-Gran
PARIS OUEST LA DEFENSE Coubron Les Pavillons-sous-Bois
568 139 hab. Gagny Le Raincy
Courbevoie ol G_ournay-sur—Mame Ros_ny-sous-Bois
Garches TERRITOIRE 1 Lwy-Gargan ~ Vaujours
La Garenne-Colombes PARIS MO"_H‘*’T‘?” Villemomble
Levallois-Perret 2265 866 hab. Nevilly-Plaisance
Nanterre Neuilly-sur-Marne
Neuilly-Sur-Seine
Puteaux
Rueil-Malmaison TERRITOIRE 10 TERRITOIRE 11
SaiSntrCIoud PARIS ESTMARNE GRAND PARIS SUD
uresnes
Vaucresson §T0§g|752 hab :Eis(;rbA(;l‘lE(')\I:]R b
ab. al.
TERRITOIRE 2 Bry-sur-Mame Nogent-sur-Marne Aforvile
TERRITOIRE 3 VALLEE SUD Chryampigny-sur-Mame Sai?n-Mandé Boissy-Sgint-Léger
GRAND PARIS SEINE OUEST GRAND PARIS Charenton-le-Pont  Saint-Maur-des-Fossés Eﬁz:s:\l/lélrjers'\gg:nl\;arne
314997 hab. 394997 hab. Fopte.nay-sous-Bms ngt—Maunce 13 Queue-en Brie
Boulogne-Billancourt Anton Joinville-le-Pont Villiers-sur-Marne Pt
9 i y Le Perreux-sur-Mame  Vincennes Crétel
Chaville Bagneux MaisonsAffort Le Plessis Trévise
Issy-les-Moulineaux Bourg-la-Reine ' Limeil-Brévannes
Marnes-la-Coquette Chatenay-Malabry TERRITOIRE 12 Mandres-les-Roses
Meudon Chatilon  GRAND ORLY SEINE BIEVRE Marolles.en-Brie
Sevres Clamart Noiseau
 Vanves Fontenay-aux-Roses 677874 hab. Ormesson-sur-Marne
VilledAvray Le Plessis-Robinson Ablon-surSeine Fresnes Morangis Valenton Périgny
Malakoff Arcueil Gentilly Orly Villejuif Santeny
Montrouge Athis-Mons lvry-sur-Seine Paray Vieille-Poste  Villeneuve-le-Roi Sucy-en-Brie
Sceaux Cachan JuvisysurOrge  Rungis Villeneuve-Saint-Georges Villecresnes
Chevilly-Larue  Le Kremlin-Bicétre ~ Savigny-sur-Orge  Viry-Chétillon
Choisyle-Roi  L'Haj-lesRoses  Thiais Vitry-sur-Seine

Carte 1
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Contrairement a ce qu’il en est dans I’analyse des 12 métropoles régionales, développée a partir de 12 mo-
nographies distinctes qui pouvaient faire I’'objet de comparaisons, la carte ci-dessus illustre I'imbrication
des 12 EPT de la MGP, qu'il serait absurde de considérer comme autonomes et indépendants : la politique
d’'acces des plus démunis au logement de Boucle Nord de Seine ne peut ignorer celle de Plaine Commune,
et réciproquement.

Autre constat visible sur la carte : I'émiettement en 131 communes de la MGP. Chacun connait le poids des
enjeux locaux dans tout ce qui touche au logement et a I’habitat, et la mise en parallele de 131 micro-poli-
tigues communales ne saurait constituer une politique d’ensemble cohérente.

Troisieme indication liminaire : si le présent rapport prétend participer a I’éclairage du débat sur le néces-
saire acces des plus démunis au logement social dans la MGP, il n’a pas I'ambition d’apporter de solution
toute faite, mais vise a objectiver les constats et a aider a la prise de décision sur les bons diagnostics,
afin que les politiques locales choisissent les bonnes priorités et les bons leviers d’action. Les progres en
la matiére se construisent, non pas sur une solutions miracle, mais par assemblage de solutions adaptées
a chaque contexte et au diagnostic qui en est fait.

Les propositions présentées dans le chapitre D reprennent, en les adaptant au contexte de la MGP, celles
formulées a I’échelle nationale dans un précédent rapport publié en juin 2020 par le groupe inter-associa-
tif : « 15 propositions pour permettre 'accés au parc social des ménages a faibles ressources ».

A2. Une métropole mondiale sous pression et sans réel pilote

Pour la presque totalité de la planete, la France c’est « Paris », raccourci utilisé par les étrangers pour
désigner la région parisienne. Cette idéologie se traduit dans I'immobilier : plus des trois quarts des inves-
tissements effectués en France en immobilier d’entreprise concernent la MGP, les valeurs immobilieres
constatées dans la MGP n'ont rien a voir avec le reste du territoire, « Paris » et ses 13 millions d’habitants
est et restera une des grandes métropoles mondiales (tableau 2).

Rang ~ Aire urbaine ¢ Pays ¢ Habitants ¢ Ville(s) B
1 Moscou mm Russie 14 926 513
2 Istanbul Turquie 14 657 434 (parties européenne & asiatique, 2016)
3 | Pars # § France 12 800 000 | cf. Eurostat, 2017
= Royaume-
4 Londres 5: 2 12100 000 | cf. Eurostat, 2017’
. Bochum, Dortmund, Duisbourg, Essen,
5 Rhin-Ruhr Em Allemagne 11857353 .
Dusseldorf, Cologne
) ) Bergame, Come, Varese, Lecco, Pavie, Lodi,
6 Milan i} ltalie 8247 125
Novare, Monza
Amsterdam, Rotterdam, La Haye, Haarlem,
7 Randstad - Pays-Bas 6 787 333
Almere, Utrecht, Amersfoort
8 | Madrid == Espagne 6476838 | cf. Eurostat, 2017
9 Saint-Pétersbourg mm Russie 6 125 627
10 | Berlin E Allemagne 5959 183 | Berlin, Potsdam, Falkensee, Teltow

Tableau 2 : Paris et les grandes métropoles européennes.
Source Wikipédia, 2022.
Classement selon la population des aires urbaines.
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En France, seules les deux métropoles de Lyon et Aix-Marseille, qui dépassent largement le million d'ha-
bitants, pourraient en théorie ressembler a la MGP. Mais, comme le montre le Tableau 3 ci-dessous, cette
hypothese est contredite par la plupart des indicateurs de notre analyse : loyers, prix, offre de logements
sociaux, et surtout impact sur les demandeurs pauvres marquent un véritable fossé entre la MGP et ses
deux « suiveurs » (N.B. : dans tout ce chapitre du rapport, « Paris », « Lyon » et « Aix-Marseille » désignent
les métropoles).

Loyer médian du parc privé (agglo.) €/mois/m? 18,9 11,8 12,3

Prix médian des appartements anciens * €/m? 6 300 3800 23800

Taux de mobilité dans le parc social % 6,0 7,9 6,6

Remises en location de LS a bas loyer /100 demandeurs 3,6 8,1 7,0
de LS

Taux d'attribution aux demandeurs % 5,9 11,5 9,7

pauvres

Demandeurs pauvres avec demande % 35 15 18

>3 ans

Tableau 3 : La MGP, Lyon et Marseille-Aix. Principaux indicateurs.

Sources : INSEE, France Stratégie, Observatoires des loyers, Notaires
(Années : 2017, 2018 ou 2019 selon les sources),
RPLS (2018), SNE pour la mobilité dans le parc a bas loyer de la MGP (2017).

* moyenne de 4 trimestres entre le T4 2020 et le T3 2021.

Avec I'envolée des prix et des loyers, qui pousse une grande partie de la classe moyenne a demander un
logement social (LS), tout en paralysant la mobilité dans le parc social, la MGP fait face a un tres fort dé-
séquilibre entre demande de logements sociaux, 497 000 début 2018, et attributions, 46 000 en 2017. En
conséquence, le taux d'attribution ® moyen aux demandeurs pauvres dans la MGP est de 5,9 %, a comparer
aux 9,7 % a Aix-Marseille et aux 11,5 % a Lyon, et surtout aux 18 % du niveau national. Face a cette situation,
qui doit étre percue en dynamique, ce trés faible taux d’attribution entraine une embolie de la « file d'at-
tente » et des conséquences dramatiques en termes d’hébergement.

Les informations fournies sur I'année 2021 par le « socle de données » de la DRIHL montrent que le dé-
séquilibre entre offre et demande de LS dans la MGP s’est encore aggravé au cours de la période récente.
Entre le 31/12/2017 et le 31/12/2021, dans un contexte perturbé par la pandémie de COVID 19, le nombre
total de demandeurs a augmenté de 0,4 %, et le nombre total d’attributions a diminué de 6,8 %. De telle
sorte que le taux d'attribution moyen 7 pour tous les demandeurs de LS dans la MGP a encore baissé de
0,5 point entre 2017 et 2021, passant de 8,3 % a 7,8 %.

5 Le taux d'attribution (TA) est le rapport entre le nombre d’attributions de I'année et le nombre de demandeurs présents dans la file
d’attente au cours de I'année (cf. la 3&me partie du rapport : présentation des indicateurs).

7 Tous demandeurs confondus, y compris la sous-population de ceux n’ayant déclaré aucun revenu, ou un revenu nul ou négatif. Cette
sous-population n’est pas prise en compte dans le rapport inter-associatif, mais le « socle de données » DRIHL ne permet pas de I'iden-
tifier. D'ou le choix fait ici.
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A3. Les demandeurs de logement social dans la MGP

A3.1. La MGP concentre 25 % de la demande de logement social en France

Nombres de demandeurs Adresse actuelle du demandeur
ﬁ 75 L 92 93 94 Reste IDF Reste France TOTAL
s |75.paris 133 351 8 879 14 787 9363 11421 7 462 185 263
_§ 92.Hauts-de-Seine 4 429: 80491 5403 2 851 16 357 3149 112 680
9 93.Seine-Saint-Denis 3333 908 98 563 1677 5362 2358 112 201
§ 94 .Val-de-Marne 2993 1309 4 340 74 062 13 909 2 452 99 065
2 |Total Grand Paris 144 106 91 587 123 093 87 953 47 049 15 421 509 209

Tableau 4 : Les demandeurs de logement social d'lle-de-France classés par adresse d’origine.
Source SNE - Date : 01/01/2018 - France entiére (y.c. DOM).

La MGP concentre le quart de la demande nationale de logement social (2 025 000 au 01/01/2018), mais
cette demande est surtout d’origine locale. Une part non négligeable des demandes d’un LS dans la MGP
provient de ménages qui n’y résident pas : 12 %, dont un quart vit en dehors de I'lle-de-France (Tableau 4
ci-dessus) ; mais, contrairement aux idées recues sur « |'appel d’air » que susciterait Paris, de 72 % a
90 % des demandes sont issues du méme département (Graphique 1 ci-dessous). Partout dans la MGP, on
demande généralement un logement social « prés de chez soi », ce qui peut s’expliquer par la volonté de
maintenir le contact avec un environnement d’amitié et d’entraide, et/ou la proximité domicile-travail.

Adresse demandée : Paris (75) Adresse demandée : Hauts-de-Seine (92)

,
4,0% 2,8% [¥9%

14,5%.

6,2%

51%

2,5%

72,0%

71,4%

Adresse actuelle du demandeur Adresse actuelle du demandeur
m75 m92 w93 94 m Reste IDF ™ Reste France m75 =92 m93 94 m Reste IDF = Reste France
Adresse demandée : Seine-Saint-Denis (93) Adresse demandée : Val-de-Marne (94)

9
4,8% 2,1% ?t’)’,OC'/Z

A\l

3,0%
2,5% [1,3%  4,4%

14,0%

 87,8% o 74,8%
Adresse actuelle du demandeur Adresse actuelle du demandeur
m75 m92 w93 w94 mReste|DF ™ Reste France m75 m92 w93 w94 mReste IDF ® Reste France

Graphique 1 : origine géographique des demandeurs de logement social en lle-de-France.
Source SNE - Date : 01/01/2018 - France entiére (y.c. DOM).
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A3.2. Les demandeurs pauvres représentent 40 % du total des demandeurs de la MGP

—H_-m Aix-Marseile

Part dans I’ensemble des demandeurs 40

Isolés 34 33 33
Familles monoparentales 29 30 34
Déja locataire du parc HLM 29 43 30

Tableau 5 : Caractéristiques des demandeurs pauvres.
Source SNE, demandeurs au 01/01/2018

La part un peu plus faible des demandeurs pauvres parmi les demandeurs d’un logement social dans la
MGP par rapport aux deux autres métropoles (Tableau 5 ci-dessus) résulte directement de différences sur
le nombre total de demandeurs, trés élevé dans la MGP du fait de la tension du marché immobilier privé :
les ménages de la classe moyenne de la MGP demandent plus souvent un logement social qu’a Lyon ou
Aix-Marseille, ou I'acces au parc locatif privé est moins difficile.

Situation d’hébergement et logement trop petit sont les deux motifs principaux des demandeurs pauvres
de la MGP (Graphique 2 ci-dessous).

Autres (expulsion, échec

. . acc, logt trop grand,
Reprise, mise en vente, g Pe

démolition, logt rappr equipts) 5,4
insalubre 6,9

= Motif familial (sépar,
violence, décohab, nouv
mén, rappr) 9,7

u Sans logement ou
hébergé ou en logement
temporaire 28,6

B Motif professionnel
(mutation,
rapprochement) 2,3

B Raisons de santé &
handicap 9,0

u Problémes
d'environnement ou de

voisinage 3,0 B Logement trop petit

B Logement trop cher 12,2 22,7

Graphique 2 : Répartition des demandeurs de LS pauvres selon le motif n°1 de la demande (%).
Source : SNE (01/01/2018).

Cette situation de « concurrence accrue » entre demandeurs pauvres et demandeurs des classes
moyennes, ne laisse comme solutions aux familles en grande pauvreté que I'hébergement ou la sur-occu-
pation d’un logement du parc privé, a des taux d’effort souvent supérieurs a 40 %.

On constate également, sans surprise, que le pourcentage de demandeurs pauvres dont I’ancienneté de
la demande est supérieure a 3 ans est nettement plus élevé (35 %) a Paris qu’a Lyon (15 %) ou Aix-Marseille
(18 %).
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A3.3. La situation des demandeurs prioritaires DALO

Indicateur (données 2 Ville de Paris et Dépts. n
départementales) Unite 92, 93 et 94 m Bouches-du-Rhéne
38 37 38

Décisions favorables %
PU-DALO * relogés
depuis 2008 S e &e &
PU-DALO * non relogés /1000 dem. LS 105 10 36

Tableau 6 : La MGP, Lyon et Marseille-Aix face au DALO.
Source : InfoDALO - Dates : fin 2020 pour la MGP et Fin 2018 pour le Rhone et les Bouches-du-Rhone.
* Demandeur reconnu « prioritaire et urgent » au titre du DALO.

Avec un taux moyen d’acceptation des COMED voisin de celui des deux autres métropoles, la MGP diverge
nettement de celles-ci en termes de relogements : un demandeur de logement social sur dix est prioritaire
DALO dans la MGP et 36 % des prioritaires DALO y restent en attente de logement (Tableau 6). La MGP pese
70 % dans le total des PU-DALO non relogés de la France métropolitaine.

A4. L'offre de logement social de la MGP

La tension du marché immobilier place sous contrainte les deux canaux de I'offre de logement social, re-
mises en location apres départs des locataires (éventuellement suivis de rénovations) et mises en location
(construction neuve et acquisitions-réhabilitations). Le total des mises et remises en location de loge-
ments a bas loyers est ainsi inférieur de moitié dans la MGP au regard des deux autres grandes métropoles
francaises (Tableau 7).

6,0 7,9 6,6

Taux de mobilité dans le parc social %

Taux de mobilité dans les PLAI & % 4,7 6,7 5,8
PLUS <1977

Remises en location de LS a bas loyer /100 dem. LS 3,6 8,1 7,0
Mises en location de PLAI /100 dem. LS 0,3 0,7 0,3

Tableau 7 : L'offre de logements sociaux de la MGP.
Sources : RPLS (2018) - SNE pour la mobilité dans le parc a bas loyer de la MGP (2017).
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Pourtant, la situation globale du parc de logement social de la MGP n’est pas en rupture par rapport aux
deux autres métropoles de Lyon et d’Aix-Marseille (Tableau 8).

27 24 18

Part des LS dans I'ensemble des résidences %

principales

Poids démographique des communes % 53 64 85
avec moins de 25 % de LS

Poids démographique des communes % 29 58 79
avec moins de 20 % de LS

Poids démographique des communes % 9 1 16
carencées SRU

Part des LS en QPV % 31 3 44
Part des (PLUS d’avant 1977 + PLAI) % 44 49 58

Tableau 8 : Le parc de logements sociaux de la MGP.
Sources : RPLS (2018) — SNE pour la mobilité dans le parc a bas loyer de la MGP (2017).

Place importante du logement social, mieux réparti, moindre importance des communes carencées SRU,
autant d’indicateurs favorables pour la MGP. Mais le taux relativement élevé de logements sociaux dans
le parc de résidences principales de la MGP tient en partie au fait qu’elle ne couvre que 65 % de I'agglo-
mération parisienne, alors que la métropole de Lyon couvre 84 % de I’agglomération lyonnaise, et que le
périmetre de la métropole d’Aix-Marseille dépasse celui de son agglomération. Si la MGP englobe bien une
grande part des « grands ensembles » HLM de I'agglomération, elle ne comprend qu’une partie de I'habi-
tat individuel périphérique.

Le faible pourcentage des logements sociaux a bas loyers (PLUS d’avant 1977 et assimilés + PLAI) dans
la MGP s’explique notamment par le développement d'une offre PLS de logements « sociaux-intermé-
diaires ».

Ab5. Les attributions dans la MGP

C'est dans le domaine des attributions que le fossé entre Paris, Lyon et Aix-Marseille apparait le plus pro-
fond. Le taux d’attribution (TA) moyen de la MGP est inférieur de 11 points a la moyenne nationale (19 % en
2017- Source SNE), et encore plus faible pour les demandeurs pauvres (Tableau 9).

Taux d’attribution moyen % 12,7 11,2
Taux d'attribution aux demandeurs pauvres % 5,9 11,5 9,7
TA pauvres / TA moyen % -26 -9 -13

Tableau 9 : Taux d'attribution des logements sociaux.
Sources : SNE - Années 2017 (MGP) et 2018 (Lyon & Aix-Marseille).

Avec un nombre total de demandeurs de logements sociaux (LS) dans la MGP égal a prés de 12 fois le
nombre d'attributions annuelles, la part des demandeurs bénéficiant d’une attribution chaque année est
nécessairement tres réduite. L'écart négatif de 26 % entre les demandeurs pauvres et les autres montre
gue les attributions de logements sociaux sont dysfonctionnelles au regard des principes éthiques du
logement social et de la hiérarchie des besoins qui devrait en découler.
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A5.1. Attributions accessibles au premier quartile des demandeurs

La part et le nombre d’attributions accessibles au 1¢" quartile (Q1), le quart le plus pauvre des demandeurs
d'un LS, sont nettement plus réduits dans la MGP qu’a Lyon et Aix-Marseille (Tableau 10).

DT i m Aix varseill

Demande totale de LS / attributions totales Années 11,9

Part des attributions inaccessibles au Q1 % 48 42 a1
Demande du Q1/ attributions accessibles au Q1 Années 6,2 3,3 5,3
Demandeurs non solvabilisés par I'’APL % 1,6 1,6 1,7

Tableau 10 : Attributions accessibles au Q1.
(Le rapport entre demandes et attributions est le nombre théorique moyen d’années d’attente,
guelque peu réduit en pratique par un nombre important d’abandons et d’acceptations
d'une autre localisation que celle demandée en premier).

Source SNE - Année 2017.

Presque la moitié des LS attribués dans la MGP est inaccessible ¢ aux demandeurs du Q1.
Les demandeurs d’un LS dans la MGP qui ne sont pas solvabilisés par I’APL représentent environ 7 500 fa-

milles, victimes de la sous-couverture des charges par I’APL : le seul « reste a payer » des charges ° leur
fait dépasser la limite de taux d'effort de 30 %.

A5.2. Attributions revenant au premier quartile des demandeurs

Seules 10 % des attributions hors QPV reviennent au 1¢ quartile des demandeurs de LS en lle-de-France,
trés loin de la régle de 25 % imposée par la loi Egalité & Citoyenneté (Tableau 11).

Part des attributions théoriqguement accessibles au Q1

[}
qui lui reviennent effectivement -

Part des attributions totales revenant au Q1 % 14 20 17

Part des attributions hors QPV revenant au Q1 * % 10 18 1

Tableau 11 : Attributions au Q1 hors QPV.
Sources : SNE - Années 2017 (MGP) et 2018 (Lyon & Aix-Marseille).

* Pour la MGP, le seuil du Q1 est ici celui de I'ensemble des demandeurs de LS dans la région lle-de-France,
conformément a la régle appliquée par la loi Egalité & Citoyenneté.

A5.3. Taux d'attribution selon la taille du logement demandé

L'offre de logement social des trois métropoles présente de plus un déficit de petits logements, ce qui
renforce encore les difficultés d’acces des demandeurs pauvres pour ces types de logements.

¢ La notion d’accessibilité au Q1 est précisée dans la 3éme partie du rapport (« Présentation des indicateurs »). Le groupe inter-asso-
ciatif a considéré comme « accessible » un logement tel que le taux d’effort net d’APL, charges comprises, du ménage locataire est
inférieur ou égal a 30 %.

¢ Estimées a deux fois le « forfait de charges au titre de I’APL » (source : Enquéte Nationale Logement INSEE).

PARTIE 1. SYNTHESE




'RAPPORT INTER-ASSOCIATIF
LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL

DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Dans la MGP (comme a Aix-Marseille) le taux d'attribution aux demandeurs pauvres est nettement plus
faible pour les petits logements T1 et T2 (Graphique 3), marque d'un décalage entre I'offre issue du parc
existant, dominé par les T3, et la demande de petits logements.

18
16

0 /

|

T T2 T3 T4 T5

em—Daris | \on Aix-Marseille

Graphique 3 : Taux d'attribution aux demandeurs pauvres selon la taille du logement (%).
Source : SNE - Années 2017 (MGP) et 2018 (Lyon & Aix-Marseille).

Le parc social ne comprend que 35% de T1 et T2, tandis que 53 % de I'ensemble des demandeurs de LS
souhaitent obtenir un T1 ou un T2 (Graphique 4 ci-dessous). Comme dans les autres métropoles, les fa-
milles monoparentales et les isolés représentent des pourcentages importants des demandeurs pauvres,
respectivement 29 % et 34 % dans la MGP.

100 25

3,4 6,2 6,6
90
16,9 209
80 23,0 24,1
70
27,7
60 28,8
50 36,0 39,2
40
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10 20,2 21,4
11,3 11,0
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Demande totale Demandeurs pauvres Parc social Attributions aux

demandeurs pauvres
Tl mT2 T3 T4 TS et plus

Graphique 4 : Répartition par tailles de la demande, du parc de LS et des attributions dans la MGP (%).
Source : SNE (01/01/2018) et RPLS (01/01/2019).
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A5.4. Une grande partie des attributions accessibles aux demandeurs du Q1 revient & des demandeurs des
autres quartiles

L'exemple de I'attribution des T3 dans la MGP (Graphique 5 ci-dessous) illustre le mécanisme d’exclusion
relative des plus pauvres par effet de concurrence.

On compare sur le graphigue I'offre (distribution des loyers mensuels hors charges des logements attri-
bués en 2017) a la demande (distribution des loyers mensuels hors charges maximum « acceptables » par
les demandeurs en attente inscrits dans le SNE au 01/01/2018, a un taux d’effort, charges comprises, net
d'APL égal a 30 % des ressources mensuelles).

Il'ya 90 000 demandeurs de T3 dans la MGP au 01/01/2018 pour 16 000 attributions de T3 en 2017, soit un
Indice de Pression de la Demande (rapport demande/offre) de 5,6. Une grande partie de ces attributions,
10 000, étaient « accessibles » aux 22 500 demandeurs du Q1, soit un indice de pression de 2,3 nettement
plus favorable.

Mais le déséquilibre entre offre et demande étant tres important pour les trois autres quartiles (Q2 a Q4),
une grande partie des attributions accessibles aux demandeurs du Q1 revient a des demandeurs des
autres quartiles. Dans cet exemple, le taux d’attribution au Q1 est ainsi de 8 %, alors qu’il est de 15 % pour
I'ensemble des demandeurs.
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Graphique 5 : Offre de logements sociaux T3 selon le niveau de loyer dans la MGP en 2017.
Source : SNE - Calculs P. Madec & M. Vivinis
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AG6. Conclusion

En conclusion, on peut estimer que I'offre de logements sociaux est, au regard des comparaisons entre
les trois métropoles, non défavorable a la MGP. Ce qui singularise la MGP, c’est I'influence des condi-
tions générales de logement sur la dynamique des attributions de logements sociaux : I'immobilier y est
tellement cher que le logement social devient un bien souhaité par presque tous, créant une situation de
concurrence entre demandeurs de logement social dont les plus démunis sortent perdants, tant au niveau
des sélections par les réservataires que pour ce qui concerne les décisions de commissions d’attribution.

Cette situation de concurrence est exacerbée :

e par une dynamique d’offre ralentie par le faible taux de rotation du parc existant, conditionné
par les prix de I'immobilier privé ;
o parl'écart typologique entre une offre dominée par les T3 et une demande de petits logements.
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Graphique 6 : Taux d'attribution par vingtiles de revenu/UC (%).
Source : SNE - Années 2017 (MGP) et 2018 (Lyon & Aix-Marseille).

La mise en évidence de la ségrégation par I'argent « plus on est pauvre, moins on a de chances d’accéder
au logement social » se vérifie sur les trois métropoles (Graphique 6 ci-dessus °). Les taux d'attribution
croissent avec le revenu par unité de consommation des ménages demandeurs, la courbe de la MGP étant
logiqguement placée sous les deux autres.

Les actions a conduire pour contrecarrer cette tendance font partie des 15 propositions formulées par le
groupe inter-associatif. Le chapitre D rappelle et réexamine ces propositions dans le contexte particulier
de la MGP.

© Sur ce graphique de taux d’attribution, les demandeurs de LS sont classés en abscisse par vingtiles de revenu/UC croissant (1 vingtile
=1/20éme de I'’ensemble des demandeurs dans chaque métropole). Pour la MGP, chaque vingtile regroupe environ 25 000 demandeurs.
Seuls sont pris en compte les demandeurs déclarant un revenu mensuel (revenu imposable + prestation familiales et sociales (hors APL))
strictement positif.
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B. LES 12 TERRITOIRES DU GRAND PARIS :
ELEMENTS DE COMPARAISON ET DE REFLEXION

B1. Quelques caractéristiques des 12 territoires

B1.1. Population (Tableau 12)

L'écart entre la Ville de Paris et les 11 EPT, qui apparait de fagon récurrente dans ce qui suit, est une des
caractéristiques centrales de la MGP.

EPT ou commune Population EPT ou commune Population
1. Paris 2175 601 7. Paris Terre d'Envol 367 168
2. Vallée Sud Grand Paris 402603 8. Est Ensemble 426 389
3. Grand Paris Seine Ouest 319603 9. Grand Paris Grand Est 399 007
4. Paris Ouest La Défense 562 238 10. Paris Est Marne et Bois 508 171
5. Boucle Nord de Seine 444 889 11. Grand Paris Sud Est Avenir 318 284
6. Plaine Commune 440113 12. Grand Orly Seine Bievre 710 962
Métropole du Grand Paris : 7 075 028

Tableau 12 : Population des 12 EPT.
Source Insee, année 2018.

B1.2. L'axe nord/sud de la pauvreté (Graphique 7)

La pauvreté est concentrée dans les cing territoires du nord et de I’est de la MGP, autour de I'aéroport de
Roissy, de Boucle Nord de Seine & Grand Paris Grand Est. A ceux-ci s’ajoute un territoire du sud : Grand Orly
Seine Bievre, a proximité de I"'aéroport d’Orly. Dans Plaine Commune, le taux de pauvreté atteint 36 %, soit
deux fois et demi la moyenne nationale, et il dépasse 25 % a Paris Terre d’Envol et Est Ensemble.

Les territoires les plus riches, en termes de niveau de vie médian des ménages, ont des taux de pauvreté
beaucoup plus faibles, mais non négligeables : 7% dans Grand Paris Seine Ouest, 11% a Paris Ouest La
Défense et Paris Est Marne et Bois, et méme 15 % dans la commune de Paris.

Pour mémoire, les taux de pauvreté varient dans les métropoles régionales de 12 % (Nantes et Rennes) a 19 %
(Lille, Strasbourg et Montpellier), avec une moyenne a 16 %, contre 18 % pour la MGP dans son ensemble.

6.Plaine Commune

Paris (commune) :
Moyenne : 15,1
5.Boucle Nord de Seine 7.Paris Terre d'Envol (écart-type : 3,8)

8.Est Ensemble

12. Grand Orly Seine Biévre 11.Grand Paris Sud Est Avenir

Graphique 7 : Taux de pauvreté (%) - moyenne et écart-type.
Source : Insee - Année 2019.
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B1.3. L'axe est/ouest de I'immobilier (Graphiques 8 et 9)

Les prix et les loyers médians du parc privé sont logiguement les plus élevés dans les territoires de I'ouest,
a Paris Est Marne et Bois, et dans Paris intramuros. Le niveau également assez élevé des prix dans Vallée
Sud Grand Paris et Est Ensemble, fronts importants de densification du tissu résidentiel de la MGP, et ter-
rains de conquéte des jeunes ménages aisés, fait craindre une contagion a moyen terme aux loyers privés
dans ces mémes territoires, encore relativement bas.

Les loyers médians du parc privé (20,5€/m?/mois pour la MGP, et 18,9€/m?/mois pour I’ensemble de |'ag-
glomération parisienne) sont presque au double de la moyenne des métropoles régionales (11,3€/m?/mois
— périmetres des agglomérations) : le parc social « de fait », qui se maintient (avec difficulté parfois) dans
les métropoles régionales a presque totalement disparu dans la MGP.

6.Plaine Commune Paris (commune) : 10 940 6.Plaine Commune Paris (commune) : 24,1
5.Boucle \ 7.Paris Terre d'Envol 5.Boucle 7.Paris Terre d'Envol
Nord de Seine, w\ Nord de Seine
0
ol T
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\_/ Marne et Bois Grand Paris \=, Marne et Bois
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Grand Paris

12. Grand Orly 11.Grand Paris 12. Grand Orly 11.Grand Paris

Seine Bievre Sud Est Avenir Seine Biévre Sud Est Avenir
Graphique 8 : Prix médian Graphique 9 : Loyer médian du parc privé (€/m2/mois).
des appartements anciens (€/m2). Source : OLAP - Année 2019.

Source : Notaires - Moyenne Oct 20 a Sept 21.

B2. La demande de logement social

B2.1. L'intensité de la demande de LS (Graphiques 10 et 11)

Rapportée a la population résidente, la demande de LS dans la MGP est forte : 7,0 demandeurs/100 habi-
tants, contre 4,1 en moyenne dans les métropoles régionales (de 3,4 a Grenoble a 4,8 a Montpellier). Au
sein de la MGP, ce ratio ne descend pas en dessous de 4,9 et dépasse 8,0 dans Est Ensemble et dans la
commune de Paris.

En lien avec le taux de pauvreté des résidents, et avec la volonté d’une grande majorité des demandeurs
de LS de se voir attribuer un logement a proximité de leur lieu actuel de résidence, la part des demandeurs
pauvres dans la demande de LS est plus forte a I’est et au nord.

6.Plaine Commune Paris (commune) : 8,3 6.Plaine Commune
5!
5.Boucle & ~— T 7.Paris Terre d'Envol 5.Boucle ’){“\ 7.Paris Terre d'Envol
Nord de Seine Nord de w\ \\
4.Paris Ouest 4 8.Est Ensemble 4.Paris Ouest //"%#\\ 8.Est Ensemble
La Défense \ La Défense 4 "ﬂ.“
| Bl
Qg | |
[ Nl \ )
| ‘WA\‘Q' ‘ ‘ 1 “WA\‘.' il
3.Grand Paris ‘.’ 9.Grand Paris 3.Grand Paris ‘.’ 9.Grand Paris
< \ <>
Seine Ouest ‘." Grand Est Seine Ouest ~. 4/ Grand Est
QN \%—%
2.Vallée Sud | 10.Paris Est 2.Vallée Sud \‘ — 10.Paris Est
Grand Paris Marne et Bois Grand Paris o Marne et Bois

12. Grand Orly 11.Grand Paris 12. Grand Orly 11.Grand Paris
Seine Bievre Sud Est Avenir Seine Bievre Sud Est Avenir
Graphique 10 : Demandes de LS pour 100 habitants. Graphique 11 : Part des demandeurs pauvres
Source : Insee (2019) et SNE (01/01/18). dans les demandes de LS (%).
Source : SNE (01/01/2018).
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B2.2. L’'homogénéité des motifs de demande (Graphique 12)

On constate une assez forte homogénéité dans les territoires de la MGP des poids respectifs des motifs
invoqués en premier par les demandeurs de LS a faibles ressources. Cependant, les motifs « Logement
trop petit », « logement trop cher » et « Reprise, mise en vente, démolition, logement insalubre » sont plus
souvent invoqués par les demandeurs d’un LS dans les territoires du nord de la MGP que dans ses autres
territoires, ol les motifs « Sans logement, ou hébergé ou en logement temporaire », les motifs familiaux
et les motifs professionnels sont relativement plus fréquents.

38
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30 /—
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24 — ee—— L —
22 /
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’ —
6 e ————
4
2 R
0
1.Paris 2.Vallée 3.Grand 4.Paris 5.Boucle 6.Plaine 7.Paris 8.Est 9.Grand  10.Paris Est  11.Grand 12. Grand
Sud Grand  Paris Seine  Ouest La Nord de Commune Terre Ensemble Paris Grand  Marne et ParisSud  Orly Seine
Paris Ouest Défense Seine d'Envol Est Bois Est Avenir Bievre
e Sans logement ou hébergé ou en logement temporaire e | 0gement trop petit
e |0gement trop cher Probléemes d'environnement ou de voisinage
e Raisons de santé & handicap e Motif professionnel (mutation, rapprochement)
e Motif familial (sépar, violence, décohab, nouv mén, rappr) == Reprise, mise en vente, démolition, logt insalubre
- Autres (expulsion, échec acc, logt trop grand, rappr equipts)

Graphique 12 : Répartition des demandeurs de LS pauvres selon le motif n°1 de la demande (%).
Source : SNE (01/01/2018)

B3. Le parc social de la MGP

Paris
(commune) :
LS/RP: 20
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12. Grand Orly
Seine Biévre
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= Partde LS en QPV
= Pourcentage de PLAI &PLUS<77 dans les LS

Graphique 13 : Développement du parc social (%).
Sources : RPLS (01/01/2019) et Insee (2018).

Graphique 14 : Parc social en QPV
et parc PLAI & PLUS < 1977 (%).

Source : RPLS (01/01/2019).
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La répartition des logements sociaux entre les 12 territoires de la MGP, et a l'intérieur de chacun de ses
territoires est extrémement hétérogene (Graphiques 13 et 14 ci-dessus).

Le parc social est fortement développé dans I'axe nord-sud de la métropole, ou sa part dans I’'ensemble
des résidences principales (RP) dépasse partout 30 %, et méme 40 % dans Plaine Commune et Est En-
semble. Seuls trois territoires n’'atteignent pas les 25 % prescrits par la loi SRU : Paris Est Marne et Bois
(21,5 %), Grand Paris Seine Ouest et la commune de Paris (tous deux a 20,3 % en 2018). D'oU un ratio LS/
RP qui atteint 27 % pour I'ensemble de la MGP, contre 21 % pour les métropoles régionales (de 12 % a Nice
a 33 % aRouen).

14 arrondissements parisiens et 38 communes de la MGP ont moins de 20 % de LS. C'est dans les terri-
toires les plus riches de I'axe est-ouest que le poids démographique des communes carencées au titre
de la loi SRU est le plus élevé, atteignant 40 % dans Grand Paris Seine Ouest, et méme 45 % dans Paris Est
Marne et Bois.

La part des logements sociaux en QPV est forte dans les territoires du nord-est, trés corrélée avec les bas
niveaux de vie. Le parc de PLAl et PLUS<1977 et assimilés y est aussi trés développé (plus de 50 % du parc
social dans Plaine Commune et Paris Terre d’Envol), mais il I’est également (>50 %) dans d’autres terri-
toires : Vallée Sud Grand Paris et Paris Est Marne et Bois, héritage d'efforts anciens de développement du
parc social.

B4. L'offre de Logements sociaux

Paris (commune) :
6.Plaine Commune Parc total : 4,6
Parc bas loyer: 3,5
7.Paris 5.Boucle
Terre d'Envol Nord de Seine

Paris (commune) : 0,35

6.Plaine Commune

7.Paris
Terre d'Envol

5.Boucle
Nord de Seine

8.Est Ensemble 4.Paris Ouest 8.Est Ensemble

La Défense

4.Paris Ouest
La Défense

9.Grand Paris
Grand Est

9.Grand Paris 3.Grand Paris
Grand Est Seine Ouest

3.Grand Paris
Seine Ouest

10.Paris Est
Marne et Bois

10.Paris Est 2.Vallée Sud
Marne et Bois Grand Paris

2.vallée Sud
Grand Paris

12. Grand Orly 11.Grand Paris 12. Grand Orly 11.Grand Paris
Seine Biévre Sud Est Avenir Seine Biévre Sud Est Avenir

Graphique 15 : Mobilité dans le parc social (%).
« Bas loyer » : loyer inférieur au loyer plafond.

Sources : RPLS (01/01/2019) et SNE (2017).

Graphique 16 : Mises en location annuelles
de PLAI / 100 demandeurs pauvres de LS.

Source : RPLS (moyenne 2014-2018)

et SNE (01/01/2018).

Le taux de mobilité dans le parc social de la MGP (Graphique 15 ci-dessus), contribution essentielle a I'offre
de LS, est faible sur tous ses territoires, situé dans une fourchette étroite de 5,3 a 6,6 %. Trois exceptions :
la commune de Paris (seulement 4,6 %), Grand Paris Sud Est Avenir (7,8 %) et surtout Vallée Sud Grand Pa-
ris (12,7 %, sans doute en raison d’'importantes opérations de rénovation urbaine en cours en 2018).

Cette faible mobilité dans la MGP (6,0 % contre 9,3 % en moyenne dans les métropoles régionales) est due
alaforte tension de son marché immobilier. Mais cette relation négative entre les loyers du parc privé et |a
mobilité dans le parc social n’apparait pas nettement au niveau des différents territoires de la MGP (sauf
la commune de Paris), comme si un logement social obtenu n‘importe ou dans la métropole parisienne,
meéme dans les localisations les moins prisées, méritait autant d’étre conservé que dans une location tres
prisée.

Comme dans les métropoles régionales, la mobilité dans le parc social a bas loyer de la MGP est générale-

ment inférieure a la mobilité moyenne dans le parc social (sauf a Grand Paris Sud Est Avenir).

Les mises en location annuelles de PLAI (Graphique 16 ci-dessus - moyenne 2014-2018), tres inégales,
varient du simple au double, de Paris (0,98 PLAI mis en location pour 100 demandeurs pauvres de LS) et
Grand Paris Grand Est (0,92), a Paris Est Marne et Bois (0,39) et Paris Ouest La Défense (0,43).
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B5. Les attributions a bas loyers

B5.1. Taux d'attribution tous demandeurs confondus (Graphique 17)

Paris (commune) : 2,1

6.Plaine Commune

5.Boucle Nord de Seine 7.Paris Terre d'Envol

12. Grand Orly Seine Biévre 11.Grand Paris Sud et Avenir

Graphique 17 : Attributions annuelles a bas loyer [ 100 demandeurs de LS.
Sources : RPLS (2018) et SNE (2017).

Avec des taux de mobilité assez homogenes dans le parc social a bas loyer, et un apport limité des mises
en location de PLAI, les attributions a bas loyer (<plafond APL) dépendent surtout de I'importance du parc
social PLAI<1977 et assimilés existant ", méme si les remises en location dans ce parc s'accompagnent
souvent d'une hausse significative du loyer.

Compte tenu de la répartition de ce parc, les attributions a bas loyer sont plus importantes sur I'axe nord-
sud que sur I'axe est-ouest, variant de plus de 5 par an pour 100 demandeurs de LS dans les territoires du
nord et dans Grand Orly Seine Biéevre, et méme plus de 6 dans Vallée Sud Grand Paris, a moins de 4 dans
Grand Paris Seine Ouest, Paris Ouest La Défense et Paris Est Marne et Bois. Dans la commune de Paris, ou
le parc social est relativement peu développé, et surtout la mobilité tres faible, ce chiffre tombe a 2.

Selon les territoires, la contribution des mises en location de PLAI aux attributions a bas loyer varie de 4
a 6 % dans la plupart des territoires, sauf dans Plaine Commune et Est Ensemble (8 %), dans Grand Paris
Grand Est (10 %), et surtout dans la commune de Paris (16 %) qui reste, en dépit de cet effort, le territoire
ou les attributions a bas loyer pour 100 demandeurs sont les moins nombreuses.

B5.2. Taux d'attribution aux demandeurs pauvres (Graphiques 18 et 19)

Dans la MGP comme dans les métropoles régionales, les taux d’attribution (TA) sont une fonction crois-
sante des revenus/UC des demandeurs, en contradiction avec la vocation du logement social.

Au sein de la MGP, les TA moyens sont d’environ 10 %, sauf dans Grand Paris Seine Ouest et Paris Est Marne
et Bois oU ils sont plus proches de 8 %, et dans les trois territoires du sud ou ils approchent 12 %. La com-
mune de Paris fait une fois de plus exception, avec un TA moyen tres bas de 5,6 %.

" Le nombre de remises en location est égal au produit du taux de mobilité par le nombre de LS ; sauf forte augmentation du taux de
vacance ou des démolitions, ce qui peut étre le cas dans les opérations de rénovation urbaine.

PARTIE 1. SYNTHESE




LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL

DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Pour I’'ensemble de la MGP le TA moyen est de 7,9 %, contre 16,2 % en moyenne dans les métropoles régio-
nales, avec de forts écarts a cette moyenne (8,1% a Nice et 29,5 % a Rouen).

Paris (commune) :
-TAmoyen : 5,6
-TA pauvres: 3,7

6.Plaine Commune

7.Paris
Terre d'Envol

5.Boucle
Nord de Seine

4.Paris Ouest 8.Est Ensemble

La Défense

3.Grand Paris
Seine Ouest

9.Grand Paris
Grand Est

2.vallée Sud
Grand Paris

10.Paris Est
Marne et Bois

12. Grand Orly
Seine Biévre

@ TAmoyen  e== TA pauvres

Paris (commune) : 1,85
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7.Paris
Terre d'Envol

5.Boucle
Nord de Seine

4.Paris Ouest 8.Est Ensemble

La Défense

3.Grand Paris 9.Grand Paris
Seine Ouest Grand Est
2.vallée Sud 10.Paris Est
Grand Paris Marne et Bois
12. Grand Orly 11.Grand Paris
Seine Biévre Sud Est Avenir

Graphique 18 : Taux d'attribution moyen
et taux d'attribution aux demandeurs pauvres (%).

Source : SNE (01/01/2018 pour les demandeurs
et 2017 pour les attributions).

Graphique 19 : Rapport inter-déciles
des taux d’attribution : D10/D01.

Source : SNE (01/01/2018 pour les demandeurs
et 2017 pour les attributions).

Le rapport inter-déciles D10/D01 des TA (taux d'attribution moyen aux 10 % les plus riches des deman-
deurs, rapporté au taux d’attribution moyen aux 10 % les plus pauvres des demandeurs) renseigne sur la
pente plus ou moins forte de la courbe reliant les TA aux niveaux de revenu/UC.

Ce rapport est de 1,9 pour I'ensemble de la MGP, soit le méme ordre de grandeur que pour la moyenne
des métropoles régionales (1,8). Grand Paris Seine Ouest se distingue de tous les autres territoires par la
concomitance d’un taux d‘attribution moyen trés faible (7,6 %) et d'un rapport inter-déciles D10/D01 des
TA treés élevé (2,3). Vallée Sud Grand Paris est dans une situation opposée : TA moyen relativement haut
(11,0 %) et rapport D10/D01 des TA relativement faible (1,3).

B5.3. Part des attributions hors QPV revenant au Q1 (graphique 20)

o
xX

5%
T1 - Ville de Paris

T2 - Vallée Sud Grand Paris

T3 - Grand Paris Seine Ouest

T4 - Paris Ouest la Défense

T5 - Boucle Nord de Seine
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T10 - Paris-Est-Marne et Bois
T11 - Grand Paris Sud Est Avenir
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Graphique 20 : Part des Q1 des demandeurs dans les attributions de LS hors QPV dans la MGP.
Source SNE (via le « socle de données » DRIHL pour 2021).
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Outre les traitements effectués par le groupe inter-associatif sur I'année 2018, on dispose de données
2021 réunies par la DRIHL dans son « socle de données » pour suivre la mise en ceuvre de |a loi Egalité et
Citoyenneté, imposant que 25 % des attributions hors QPV reviennent au 1¢f quartile des demandeurs de
LS en lle-de-France (Q1).

Dans la MGP, la part des attributions de LS hors QPV revenant au Q1 a augmenté de pres de trois points
entre 2018 et 2021, passant de 9,0 % a 11,9 % ; mais elle reste tres inférieure a la régle des 25 %.

Cette augmentation est constatée dans 11 EPT sur 12, a I’exception d'Est Ensemble. Elle est assez nette
dans Paris, Vallée Sud Grand Paris et Plaine Commune. En 2021 comme en 2018, on constate que les pra-
tiques les plus favorables a I'attribution de logements sociaux hors QPV aux demandeurs a trés faible re-
venu (Q1) restent généralement localisées sur I’axe nord-sud, et les moins favorables sur I’axe est-ouest.

B5.4. Temps d’attente des demandeurs pauvres de la MGP (Graphigue 21).

Plus de 10 ans r,Z 6,9
Entre 5anset 10 ans 126 21,4
Entre 4anset5 ans —7,0 10,2
Entre 3anset 4 ans 10,0 12,7
Entre 2 anset 3 ans _13,815'5
Entre 1an et 2 ans 15,7 20,4
Moins d'un an 17,5 33.0
0 5 10 15 20 25 30 35
B Demandeurs pauvres B Autres demandeurs %

Graphique 21 : Répartition selon leur temps d'attente effectif des attributaires d'un LS dans la MGP (%).
Source : SNE - Année 2017 ; calculs C. Ballu.

Le temps d’attente effectif moyen des attributaires pauvres d’un LS dans la MGP est de 4,0 ans, contre 2,7
ans pour les autres demandeurs. Tous demandeurs confondus, le temps effectif moyen d’attente d’un LS
dans la MGP est de 3,1 ans.

Ce chiffre est tres inférieur au temps théorique moyen de 11,9 ans calculé précédemment (IPD : indicateur
de pression de la demande, rapport entre le nombre de demandeurs et le nombre annuel d'attributions)
pour deux raisons principales :

e de nombreux ménages abandonnent leur demande de LS, par découragement ou par suite d'un
changement de situation familiale ou professionnelle ;

« de nombreux ménages acceptent un « second choix », faute de pouvoir ou de vouloir attendre
plus longtemps.
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B6. Typologie des territoires de la MGP

L'application de méthodes mathématiques "2 permet d’'identifier des groupes d’EPT aux caractéristiques
proches, c’est-a-dire présentant la proximité la plus grande pour I'’ensemble des indicateurs, et/ou les EPT
présentant des caractéristiques originales les distinguant de tous les autres. Ces analyses confirment la
situation a part de lacommune de Paris (« groupe » 1) du point de vue des indicateurs de difficulté d’acces
au LS des ménages a faibles ressources, et conduisent a la typologie suivante (Carte 2), organisée autour
des axes est-ouest (espaces verts) et nord-sud (aéroports) :

* le groupe 2 comprend les trois autres territoires « riches '* » de I'axe est-ouest : Grand Paris
Seine Ouest et Paris Ouest La Défense a I'ouest, Paris-Est Marne et Bois a I'est ;

« le groupes 3 comprend le territoire « moyennement pauvre » du sud (Grand Orly Seine Bievre)
et deux territoires frontaliers a I’ouest entre zones « riches » et zones « pauvres » : Vallée Sud
Grand Paris au sud-ouest et Boucle Nord de Seine au nord-ouest ;

« le groupe 3bis comprend deux territoires « frontaliers » a I’est entre zones « riches » et zones
« pauvres » : Grand Paris Grand Est au nord-est et Grand Paris Sud Est Avenir au sud-est ;

 le groupe 4 comprend les trois territoires « trés pauvres » du nord : Plaine Commune, Est En-
semble et Paris Terre d’envol.

« Groupe » 1 Commune de Paris

Grand Paris Seine Ouest
Groupe 2 Paris-Est-Marne et Bois
@ Groupes 1 & 2 (territoires « riches ») Paris Ouest La Défense

Vallée Sud Grand Paris
<+ Groupe 4 (territoires « pauvres ») Groupe 3 Boucle Nord de Seine
Grand-Orly Seine Bievre

Groupes 3 & 3bis (territoires intermédiaires ; Grand Paris Grand Est
O P ( ) Elepe Slali Grand Paris Sud Est Avenir

Plaine Commune
Groupe 4 Est Ensemble
Paris Terre d’Envol

‘ Carte 2 : Les différents groupes d’EPT de la MGP.

2. ACP, analyse en composante principale et CAH, classification ascendante hiérarchique.
3 Les termes « pauvres » et « riches » renvoient a I'analyse des indicateurs s se réféerent aux niveaux de vie et aux taux de pauvreté des
résidents, et doivent étre interprétés en termes relatifs.
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Les territoires d’'un méme groupe présentent des caractéristiques proches au regard de quatre ensembles
d’indicateurs, présentées ci-dessous (tableau 13). Les signes « + » et « - » indiquent que les indicateurs
énumérés dans la partie gauche du tableau prennent des valeurs relativement plus fortes (+) ou moins
fortes (-) dans les territoires indiqués en téte de colonne.

Vallée Sud
Grand Paris

Boucle Nord Plaine Grand Paris
de Seine Seine Ouest

Commune
Paris Ouest

Grand Est Parlls UL La Défense
d’'Envol

Grand Paris Paris Est
Sud Est Avenir = Essll Marne et Bois

Grand Orly
Seine Bievre

Grand Paris

- Niveaux de vie
- Loyers et prix des logements
du parc privé

- % de logements vacants &
résidences secondaires et
occasionnelles

- % de demandeurs pauvres isolés,
agés, sans logement ou hébergés

- Poids démographique I I + +
des communes avec moins de
20 ou 25 % de LS

- pression de la demande de LS (IPD
& IPD-Q1)

- % de décisions favorables PU-DALO

- % de demandeurs pauvres avec
durée d’attente > 3 ans

- ISDA

- Croissance démographique

- % de ménages pauvres dans les
demandeurs de LS

- % de demandeurs pauvres de LS
déja locataires du parc social

- % de ménages pauvres demandant
un LS dans la méme commune
- Part des LS dans I’ensemble des + + ] ]
résidences principales
- relocations de LS a bas loyer / 100
demandeurs
- TA moyens et TA aux demandeurs
pauvres

- Part du Q1-IDF dans les attributions
en QPV et hors QPV

- % de demandeurs jeunes,
PU-DALO relogés / 1000 + [ [ +
demandeurs

- Taux de pauvreté + +

- % PU-DALO non relogés — r

Tableau 13 : Groupes d’indicateurs caractérisant les familles de territoires. ‘
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B7. Classement « ISDA » des territoires de la MGP

Le groupe inter-associatif a construit a I'occasion de la publication du rapport de 2022 « Analyse comparée
des conditions d’accés au logement social des ménages a faibles ressources dans 12 métropoles régionales »,
un Indicateur Synthétique des Difficultés d’Acces au logement social des ménages a faible ressources,
« ISDA », réunissant les quatre indicateurs particulierement stratégiques mentionnés dans le tableau 14
(I'ISDA est la moyenne simple des indicateurs, préalablement rendus commensurables).

Taux d'attribution aux demandeurs pauvres Part des attributions hors QPV au Q1
(affecté d'un signe « - ») (affectée d'un signe « - »)
Pourcentage de pauvres avec une demande de LS Nombre de PU-DALO non relogés
de 3 ans ou plus (affecté d'un signe « + ») pour 1 000 demandeurs (affecté d’'un signe « + »)

Tableau 14 : Les quatre indicateurs de I'ISDA.

Les valeurs des quatre indicateurs, ainsi que de I'ISDA, sont regroupées dans le tableau 15. Plus I'ISDA
est élevé, plus grandes sont les difficultés d'acces au LS des demandeurs pauvres.

Valeur TA GRS PEMELCES PU-DALO non relogés
de pauvres Al FRIIUES /1 000 demandeurs
I'ISDA (%) hors QPV en attente de LS (dept.)
(%) > 3 ans (%) .

Commune de Paris 1,7 3,7 7,7 411 139

Paris Est Marne et Bois 0,5 6,0 6,9 34,5 71

Grand Paris Seine Quest 0,4 5,6 7,5 35,5 54

Paris Ouest La Défense 0,3 6,6 6,8 34,8 54

Paris Terre d’Envol -0,1 7,8 10,9 30,7 128

Plaine commune -0,2 7,7 11,7 31,0 128

Est Ensemble -0,2 7,9 13,6 34,5 128

Vallée Sud Grand Paris -0,3 8,9 7,6 32,4 54

Boucle Nord de Seine -0,4 7,4 11,3 34,6 54

Grand Paris Grand Est -0,4 8,2 1,1 27,8 128

Grand Paris Sud Est Avenir -0,6 8,5 9,7 29,4 71

Grand Orly Seine Biévre -0,7 9,1 10,8 30,9 71

Tableau 15 : Classement ISDA des 12 EPT et valeurs des indicateurs associés.

Les territoires sont classés de haut en bas du tableau, du niveau le plus difficile d'acces au LS pour les
demandeurs a faibles ressources au niveau le moins difficile, estimé a I'aide de I'ISDA. Les qualificatifs
« plus difficile » et « moins difficile » doivent étre entendus en termes de positionnements relatifs, pas
en termes absolus. Le niveau de I'ISDA dans chacun des 12 territoires confirme, a quelques nuances pres,
la pertinence de la typologie précédemment établie.
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Le Graphique 22 illustre les écarts d'ISDA entre les EPT.

2,0

1,5

1,0

Graphique 22 : Les ISDA des 12 EPT de la MGP.

Une analyse économétrique de type régression multiple effectuée sur I'’ensemble des indicateurs de ces
douze territoires montre, sans surprise, que I'ISDA est principalement corrélé a trois indicateurs :
« Indicateurs du contexte socio-économique : plus les loyers du secteur privé et/ou le taux de
pauvreté sont élevés, plus I'ISDA est élevé ;
e Indicateur du volontarisme des acteurs : plus la part de logements sociaux dans I’ensemble des
résidences principales est élevée, moins I'ISDA est élevé.
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C. CONCLUSION

La MGP est un concentré des difficultés d’acces des plus pauvres au logement social, avec des consé-
guences connues de tous :

« le sans-abrisme et les situations d’hébergement (chez un parent ou un tiers, ou en structure)
sont tres fréquents : 39 %, contre 27 % en moyenne dans les métropoles régionales ;

« on observe un pourcentage important de ménages pauvres en attente d’un logement social
depuis plus de 3 ans : 35 % en moyenne dans la MGP et 41 % dans la commune de Paris, contre
17 % en moyenne dans les métropoles régionales ;

e avec 53 000 ménages reconnus « PU-DALO » et non relogés, la MGP pese 70 % dans le total des
PU-DALO non relogés de France métropolitaine.

Ces difficultés, comparées a celles rencontrées dans les métropoles régionales, sont rassemblées sur le
Schéma 2.

Trés grande taille

de I'agglomération Tres faible production de PLAI
(MGP : 10,8 Mh - 12MR : 0,8 Mh) (MGP : 3,1/1000 dem. — 12MR : 12,2/1000 dem.)

Niveau de vie médian élevé
(MGP : 2100 €/mois — 12MR : 1800 €/mois)

Loyer médian du parc privé trés élevé
(MGP : (19 €/m?/mois— 12MR : 11 €/m?/mois)
TA aux demandeurs Fort % de demandeurs pauvres

pauvres tres faible avec demande > 3ans

(MGP : 5,9% - 12MR : 14,8%) (MGP : 35% - 12MR : 17%)

Fort pourcentage de ménages non Trés faible mobilité dans le Faible % d’attributions

pauvres dans les demandeurs de LS parc social a bas loyer hors QPV au Q1
(MGP : 60% - 12MR : 41%) (MGP : 4,7% - 12MR : 7,6%)

(MGP :10,2% - 12MR : 14,5%

Trés forte proportion

de PU-DALO non relogés
(MGP : 105/1000 dem. — 12MR : 7/1000 dem.)

Schéma 2 : Les multiples causes des difficultés d'accés au logement social pour les pauvres dans la MGP.
(12 MR : moyenne des 12 métropoles régionales précédemment étudiées par le groupe inter-associatif).
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Et les tres fortes disparités entre les différents territoires de la MGP ne font qu’exacerber ces difficultés
(Tableau 16).

m- Territoires Territoires Territoires
« riches » « pauvres » intermédiaires
Niveau de vie médian 2500 2500 1400 1900
Loyer médian du parc privé _ 24 20 16 16
Egt:)g:f:rfsge de demandeurs de - 36 33 52 43
:géji;cuexntage de logements - 20 23 20 31
Production de PLAI - 3,5 1,5 3,4 3,3
I Camees v ] ;
x| s s
e s A 87 e
Sl D o g
:Sré?jgl:attributions revenant - 76 78 16,2 11
ragesabenanoscry - I

Tableau 16 : Caractéristiques des territoires riches, pauvres et intermédiaires de la MGP.
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D. PROPOSITIONS POUR REMEDIER

AUX DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT
SOCIAL DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES
DANS LA MGP

Le présent rapport met en évidence plusieurs obstacles a I'accés au parc social des demandeurs les plus
pauvres dans la Métropole du Grand Paris : manque de logements sociaux a bas loyers, inégale répartition
géographique de ces logements, forte demande de logements sociaux des classes moyennes, attributions
mal ciblées, solvabilisation insuffisante par I’APL, décalage entre I'offre et la demande de petits loge-
ments, etc.

Partant des propositions formulées au niveau national par le groupe inter-associatif en 2020 4, les pro-
positions présentées ci-aprés sont adaptées au contexte de la MGP. Elles sont rassemblées en quatre
catégories :

e augmentation de I'offre ;

» baisse de la quittance;

« attributions plus équitables ;

e gouvernance et aménagement du territoire.

D1. Augmenter et mieux répartir I'offre de logement sociaux

1. Renforcer la loi SRU

Les 131 communes de la MGP sont soumises a la loi SRU et 18 communes sont carencées . Il faut aug-
menter la coercition sur les communes ne respectant pas la loi, en appliquant effectivement les sanctions
prévues. La situation de carence d'une commune devrait notamment entrainer la reprise automatique par
I’'Etat de la délivrance des permis de construire.

S'agissant du rattrapage des logements a bas loyer manquants, il est proposé d’augmenter le taux plan-
cher de production de logements PLAI imposé par la loi SRU, actuellement de 50 %, dans les communes ou
le déficit de ce type de type de logements est important. Pour aller plus loin, il conviendrait de porter I'ob-
jectif de la loi a 30 % de logements locatifs sociaux dans les communes qui ne parviennent pas a reloger
I'ensemble des ménages prioritaires.

2. Amplifier les politiques et les moyens de maitrise des col(its fonciers au service du logement social

En zone tendue, et particulierement dans la MGP, construire du logement social ou convertir de I'immobi-
lier existant en logement social se heurte aux contraintes foncieres et financieres. Cette situation impose
aux bailleurs sociaux de produire des logements dont les loyers sont trés supérieurs aux plafonds de I’APL.

Dans les secteurs déficitaires en logement social au sens de la loi SRU, et en I’absence d’initiative com-
munale, le groupe inter-associatif demande que le droit de préemption et I'instauration de servitudes de
mixité sociale soient mis en ceuvre par I'EPT ou la MGP, et & défaut par I’Etat.

Dans ces mémes communes déficitaires en logement social, il pourrait étre instauré une fiscalité tem-
poraire assise sur la taxe fonciere et les plus-values immobiliéres a la revente. Les ressources seraient
affectées aux opérations de logements sociaux.

Enfin, le groupe inter-associatif propose d’étendre la possibilité de recourir a un Office Foncier Solidaire
(OFS), non plus seulement pour réaliser des opérations d’accession sociale a la propriété, mais aussi pour
procéder au rachat de biens béatis ou non batis en vue de les mettre a disposition des bailleurs sociaux.

4 Rapport « 15 propositions pour permettre I'accés au parc social des ménages a faibles ressources » publié en juin 2020, dans lequel
on trouvera des précisions, développements et argumentaires détaillés.
s Source : « Bilan triennal SRU 2017-2019 » - Ministere en charge du Logement — Janvier 2021.
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3. Lutter contre le développement des résidences secondaires et touristiques

Pour contribuer a un rééquilibrage des marchés et donner a chacun et notamment aux plus pauvres la
possibilité de se loger dignement a un loyer abordable, il convient de supprimer les avantages fiscaux
dont bénéficie la location des meublés touristiques qui proliferent dans la MGP, et de valoriser les baux de
longue durée.

S’agissant des résidences secondaires, une augmentation de la taxe d’habitation inciterait les proprié-
taires a les reconvertir en résidences principales.

4. Produire plus de petits logements

La présente étude a mis une nouvelle fois en évidence un décalage entre une offre dominée par les T3 et
une demande croissante de petits logements. A travers le Plan Métropolitain de I'Habitat et de I'Héberge-
ment, mais aussi les agréments de logements sociaux octroyés par I'Etat, il est proposé de prioriser I'offre
nouvelle de petits logements, tant en matiere de construction neuve que de restructuration du parc social
existant ou d’acquisition-amélioration.

5. Favoriser la mobilité

Pour augmenter la mobilité dans le parc social de la MGP, particulierement faible (6 %), et réduire la pres-
sion de la demande des ménages a revenus intermédiaires sur ce parc, toutes les démarches visant a
fluidifier les parcours résidentiels sont a poursuivre. Elles visent a offrir des logements abordables aux
demandeurs (ou non demandeurs) des catégories Q2 et Q3 :

» mobiliser davantage la vacance et I'offre privée a vocation sociale ;

« faire revenir sur le marché du logement les investisseurs institutionnels ;

e pérenniser les mesures d’encadrement des loyers ;

« développer I'accessions sociale a la propriété via les Office Fonciers Solidaires notamment.

D2. Baisser la quittance

6. Augmenter le Supplément de Loyer de Solidarité (SLS) et en affecter le produit a des réductions de
loyers

En zone tendue (hors QPV) et notamment dans la MGP, le groupe inter-associatif propose d’'abaisser le
seuil de déclenchement du SLS. Le produit du SLS serait affecté a la réduction du taux d’effort des loca-
taires aux revenus les plus bas.

7. Ajuster I'APL aux spécificités de la zone | bis pour la revaloriser

L'une des principales causes de I'inaccessibilité de beaucoup de logements sociaux aux ménages les plus
pauvres, en particulier dans la MGP, réside dans I'écart croissant entre des loyers et charges nets d’APL, en
hausse, et les revenus des demandeurs, en baisse. A court terme, pour combler cet écart, une augmentation
des aides personnalisées au logement est indispensable pour rendre leur pouvoir solvabilisateur rogné au
fil des années.

8. Mettre en place un plan de réductions de loyers pour permettre I'accés au logement des plus pauvres
dans le parc social hors QPV

Réorganiser les loyers semble étre la seule solution réellement durable pour rendre abordable le parc so-
cial. A court terme, il est possible de créer un fonds de baisse de quittance HLM. A moyen terme, inven-
torier et évaluer les expériences de recompositions des loyers du parc social (notamment celle engagée
a Rennes) et expérimenter la quittance adaptée aux ressources des ménages sont autant de pistes a tra-
vailler.
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D3. Rendre les attributions plus équitables

9. Intégrer le critere de ressources dans la cotation

Les lois successives (ALUR, E&C, ELAN) ont institué le principe de cotation de la demande de logement
social. Celle-ci doit étre mise en place avant fin 2023. Les critéres sont laissés a la discrétion des collecti-
vités et des bailleurs. Il est proposé d’intégrer dans ces cotations un critére de priorisation des ressources
facilitant la désignation des demandeurs du premier quartile de revenu, qui sont aujourd’hui loin de bé-
néficier de 25 % des attributions.

10. Suivre et faire appliguer les obligations Iégales liées au relogement des prioritaires DALO et au res-
pect des 25 % d’attributions hors QPV aux demandeurs du premier quartile

La MGP pese de 70 % dans le total national des ménages reconnus prioritaires au titre du DALO en attente
de relogement. Et, six ans aprés le vote de la loi E&C, I"objectif d’attribution de 25 % est loin d’étre atteint
dans la MGP, ol il n'est que de 10 %. il apparait indispensable de suivre ces indicateurs et de renforcer
les obligations qui leurs sont liées (bilan et évaluation des CIL est Chartes intercommunales d'attribution
notamment).

11. Faire jouer a I'Etat son rdle de garant

La loi fait obligation aux préfets de se substituer au réservataire ou au bailleur en cas de carence, qu'il
s'agisse du relogement des prioritaires DALO ou du respect des 25 % d'attributions hors QPV aux deman-
deurs du premier quartile. Les services centraux et régionaux de I’'Etat doivent rappeler cette obligation
aux préfets et leur apporter le soutien nécessaire a sa mise en ceuvre.

D4. Renforcer la gouvernance de la MGP et penser aménagement du territoire

12. Forcer la solidarité entre les territoires de la MGP

La MGP ne parvient pas a loger une part croissante de ceux qui y travaillent, et la démesure de la mégapole
joue un réle crucial dans les difficultés d’acceés des ménages a faibles ressources au LS. Les écarts consi-
dérables entre ses territoires ne pourront se résorber que par la mise en place d'une gouvernance dotée
de véritables pouvoirs.

Cette gouvernance renforcée, au sein d’une autorité intercommunale dotée d'une Iégitimité démocra-
tique et de véritables compétences logement, hébergement, DALO, etc. constituerait un facteur facili-
tateur de I’atteinte des objectifs précités. Elle contribuerait ainsi a contrecarrer les effets déléteres des
marchés immobiliers sur les conditions d’habitat des plus démunis. Elle permettrait ainsi de batir un plan,
de le décliner, de rendre des arbitrages a I'échelle intercommunale. Elle serait dotée de moyens financier,
humains et de contréle garantissant sa capacité d’action et lui permettant de coordonner une politique
du logement efficace.

A plus long terme, un questionnement sur I"élargissement du périmetre pourrait étre nécessaire, la MGP
n’‘intégrant que 65 % de la population de I'agglomération parisienne.

13. Renforcer les aides et la politique d’aménagement du territoire national pour désengorger la MGP

La MGP n’est pas en mesure a elle seule d'ceuvrer efficacement a I’'amélioration de I"accés des ménages
a faibles ressources au logement social. A court terme, la mise en place d’aides aux ménages décidant de
s'installer dans d’autres régions pourrait étre développée et renforcée.

Aplus long terme, réduire structurellement les difficultés d’accés au logement de la classe moyenne et des
ménages les plus précaires constatées sur les marchés tendus imposerait de favoriser un développement
plus équilibré de I'emploi et de I’"habitat sur I’ensemble du territoire national, en particulier dans les
métropoles et villesde taille moyenne, afin de freiner la spéculationimmobiliére quin’acessé de s'amplifier
dans la MGP, et avec un peu moins d’intensité dans les grandes métropoles régionales.
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12 TERRITOIRES

1. Paris 36
2. Vallée Sud Grand Paris 44
3. Grand Paris Seine Ouest 52
4. Paris Ouest La Défense 60
5. Boucle Nord de Seine 68
6. Plaine Commune 76
7. Paris Terre d’Envol 84
8. Est Ensemble 92
9. Grand Paris Grand Est 100
10. Paris Est Marne et Bois 108
11. Grand Paris Sud Est Avenir 116

12. Grand Orly Seine Bievre 124
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LES DIFFICULTES D’ACCES AU PARC SOCIAL DES MENAGES
A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS
EPT n°1 : Paris
Synthese

1. Contexte territorial

Paris « intra-muros » accumule au plus haut niveau les freins & 'accés aw logement des ménages a faibles ressources
observés dans la MGP (Métropole du Grand Paris) : prix des appartements trés élevés (plus du double de la moyenne des
11 autres territoires de la MGP (appelée simplement « moyenne » dans les lignes qui suivent), loyers privés supérieurs de
40% a la moyenne, forte proportion de résidences secondaires (9,5% contre 2% en moyenne) et de logements vacants (8,5%
contre 6%), concurrence des activités tertiaires (ratio emplois/ménages = 1,6, contre 1,0). Dol un niveau de vie médian des
habitants élevé (supérieur de 26% a la moyenne) et un taux de pauvretéd relativement faible (15% contre 19%), avec
cependant un niveau de vie des plus pauvres (premier décile) proche de la moyenne,

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Parmi les demandeurs d'un logement social (LS) dans Paris, la proportion de pauvres est moins élevée qu'en moyenne
(35,5% contre 42,5%). Parmi ces demandeurs pauvres, les personnes seules sont particulierement nombreuses (48% contre
28,5% en moyenne), de méme -dans une moindre mesure- que les personnes agées (19% contre 13,5%). Beaucoup de
demandeurs pauvres d'un LS a Paris sont sans logement ou hébergés (43% contre 37% en moyenne), peu sont déja locataires
d'un L5 (23,5% contre 31%), et ils sont plus nombreux qu'ailleurs dans la MGF a habiter un autre département (24% contre
16,5%). Beaucoup sont en attente d'un LS depuis plus de trois ans (41% contre 32,5%) et, malgré un taux de décisions
favorables relativement élevé (48,5% contre 37%), le nombre de demandeurs reconnus prioritaires aw titre du « DALO »
encore en attente de relogement est particuli#rement élevé a Paris (139 pour 1000 demandeurs d'un logement social).

3. Développement du parc social

La part des LS dans I'ensemble des résidences principales de Paris (20,5% contre 31,5% en moyenne) est I'une des deux plus
basses observées dans les 12 territoires de la MGP, et les arrondissements avec moins de 20% de LS regroupent 52,5% de
la population parisienne, contre 18% en moyenne (communes avec moins de 20% de LS dans les 11 autres territoires de |a
MGP). Cependant, en raison de son effort actuel de production de LS, Paris n'est pas carenceé selon la loi SRU. Le pourcentage
de LS situés dans un quartier prioritaire au titre de la politique de la ville (QPV) est réduit (13,5% contre 35% en moyenne),
et la proportion de PLAI et de PLUS avant 1977 et assimilés est proche de la moyenne (40% contre 44,5%).

4. Mobilité des occupants du parc social
Faute de « porte de sortie » financiérement accessible vers le parc privé, la mobilité des habitants du parc social de Paris
est tris faible (4,6% contre 6,6% en moyenne), et encore plus faible dans le pare social & bas loyer (environ 3,5% contre 5%).

5. Volume de I'offre de logements sociaux a bas loyer

Avec un parc social 3 bas loyer moins important qu'ailleurs dans la MGP et une mobilité dans ce parc trés faible, les remises
en location de LS a bas loyer sont trés peu nombreuses a Paris. Malgré un rythme de livraisons de PLAI un peu supérieur a
la moyenne, il en résulte un volume doffre & bas loyer (inférieur aw plafond de I'APL) trés insuffisant au regard de la
demande ; 2,1 logements attribués chaque année a Paris pour 100 demandeurs, contre 4,8 en moyenne,

6. Adéquation de I'offre de logements sociaux a la demande des ménages a faibles ressources

La part des attributions « accessibles » (c.-a3-d. avec un taux d'effort net d"APL, charges comprises, inférieur ou égal a 30%)
au quart le plus pauvre des demandeurs d'un LS dans Paris et inférieure a la moyenne (43% contre 54%), et la durée
théorique d'attente pour ce quartile est extrémement longue : 11 ans pour un T1-T2 ; 16 ans pour un T5 |

7. Taux d'attribution

Dans Paris comme ailleurs dans la MGP, le taux d"attribution (rapport entre le nombre annuel d’attributions et le nombre
de demandeurs de LS) aux ménages pauvres est trés faible (3,7% contre 7,6% en moyenne) et il se situe en-dessous du taux
d’attribution tous demandeurs (5,6% contre 9,8%), en contradiction avec la vocation du parc social.

8. Logements sociaux attribués aux demandeurs du premier quartile
Le quart le plus pauvre des demandeurs d'un LS dans Paris bénéficie de 34% des attributions qui leurs sont accessibles,
contre 32% en moyenne. Cependant, leur part dans le total des attributions (13%) est proche de la moyenne [14%).

9. Mixité sociale
Hors QPY, le quart le plus pauvre des demandeurs d'un LS en lle-de-France n'obtient que 8% des attributions dans Paris
(contre 10% en moyenne), loin de 'objectif de 25% de la Loi Egalité et Citoyenneté.
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Population : 2 175 601 Ménages : 1 140 772 Emplois : 1 842 063 ;;
Evolution de la population entre 2013 et 2018 -0,49 %/an +0,69 %/an
Evolution du nombre d'emplois entre 2013 et 2018 +0,47 %/an +0,39 %/fan
Rapport nombre d’emplois / nombre de ménages 1,61 1,00
Niveau de vie maximum du ler décile de la population 934 €/UC/mois 925 €/UC/mois
Niveau de vie maximum du ler quartile de la population 1489 €/UC/mois 1335 €/UC/mois
Niveau de vie médian de la population 2 445 €/UC/mois 1940 £/UC/mais
Taux de pauvreté 151% 19,2 %
Ecart-type des taux de pauvreté des arrondissements / communes 3,8 ptsde % 5,6 pts de %
Loyer médian du parc privé 24,1 €/m*fmois 17,0 €/m*/mois
Prix médian des appartements anciens 10 940 €/m? 5111 €/m’
Pourcentage de résidences secondaires & occasionnelles 93% 2,1%
Pourcentage de logements vacants 8,5% E,0%

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Demandeurs de logements sociaux : 181 355 dont demandeurs pauvres ; 64 668

Moyenne 11 EPT

Revenu/UC maximum du ler décile des demandeurs 545 €/UC/mois 544 €/UC/mois
Revenu/UC maximum du ler quartile des demandeurs 872 £/UC/mois 822 €/UC/mols
Revenu/UC médian des demandeurs 1314 €/UC/mois 1179 €/UC/mois
Pourcentage de demandeurs pauvres 35,7 % 42,6 %
Pourcentage de demandeurs en-dessous du plafond PLAI 42,7 % 52,5 %
Pourcentage de demandeurs en dessous du plafond PLUS 80,1% 89,4 %
Pourcentage de décisions favorables « PU DALOD » 48,7 % 36,8 %
Pourcentage de demandeurs reconnus « PU DALO » depuis 2008 relogés 59,8 % 68,0 %

ou ayant refusé I'offre faite ou n'étant plus a reloger

Nombre de demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés 25762

Demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés pour 1000 demandeurs 139 %o 84 %o
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2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 1) .
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ou hébegé ou en et cher d'emirammement & handicap profetdsonnel  [sépar, vioknce, wentie fexpulsion, échec
bogement ou e vokinage {miutaton, dicohab, nouv  démolition, logt  acc, logt trop
LT e rapprochement| o, rappe ) inmakibe grand, rappr

cquipts]

m Demandeurs pauvres ® Autres demandeurs
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2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 2) .-
-
& - v # u
% Répartition selon le type de logement recherché c
a0 =
[+ W
35 (R4
30
15
20
15
10
5 I
o B o " =
Chambre Tl T2 T3 T4 TS TE et phus
m Demandeurs pauvres  mAutres demandeurs
% Répartition selon la commune actuelle de résidence
45
40
35
30
25
20
i5
10
- _—
Méme arrond Bsement Autre arrandissement de Parls Commune d'en autre département  Commune situde hors de la région
d'le-de-France le-de-France
m Demandeurs pauvres  mAutres demandeurs
% Répartition selon I'ancienneté de la demande
40
35
a0
15

20

i5
s II II B Il
3 Bl == o

Muoins o un an Entre lanet2 ans Entre 2anset 3 ans Entre 3anset 4 ans Entre 4 arset 5 ansEntre 5 anset 10ans  Plus de 10 ans

m Demandeurs pauvres  mAutres demandeurs
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3. Développement du parc social ..

i

Logements sociaux : 231 472 dont PLAI/PLUS avant 1977 : 92 345 ‘=

-

EPT Moyenne 11 EPT o

(hors Paris) w
Part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales 203% 31,4 %
Poids démographique des arrondissements / communes de plus de 3 500 100,0 % 33,5 %

habitants ayant moins de 25 % de logements sociaux (hors exemptions)

Poids démographigue des arrondissements / communes de plus de 3 500 52,6 % 18,2 %

habitants ayant moins de 20 % de logements sociaux (hors exemptions)

Poids démographique des arrondissements / communes carencés 0,0 % 13,0%
selon la loi SRU

Part des logements sociaux situés en QPY 13,6 % 35,0 %

Part des logements a bas loyers (PLAI et PLUS avant 1977) 39.9% 44,3 %
dans I'ensemble des logements sociaux

% Répartition du parc social par types de logements
40

25
20
15
10
., Nl
0
T1 T2 T3 T4

mEPT mMoyenne 11 EPT (hors Paris)

4. Mobilité des occupants du parc social
Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Taux de mobilité moyen dans le parc social 4,6% 6.6 %

Estimation du taux de mobilité 3,5% 53%
dans le parc de logements sociaux a bas loyers

5. Volume de I'offre de logements sociaux a bas loyer

TS et plus

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyers 3893

(< Plafonds de loyer APL)

Mises en location annuelles de logements PLAI 635

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyer 21 4,8

pour 100 demandeurs (< Plafonds de loyer APL)
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©
6. Adéquation de I'offre de logements sociaux a
a la demande des ménages a faibles ressources A
o
Offfre &t demande de logements sociaux selon e nivesu de layer en 2017 c
[Rrreepp———— T1-TZ - Commune de Paris E
D) DY m
e : distribution des loyers hors charges
15000 dies logeerents attribuds en 2017,
A Demanade : disbribotion des koyers bors
___.a’ \ ehas g micimum "Botaptatiles” par ke
i ooy Y, X demandeurs £n atberte inscrits dans e SNE

a1 01,/01/3018 (aux delfeit net AR,
charges comprives = 3% des ressources

[ meriusellis)
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s
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Offre et demande de logements soclaux selon le nhveau de loyer en 2017
[P g T3 - Commune de Paris
0
1
oo
i 00
am
fhhs
ey —— s == Dy G P s D S B oy
Offre et demande de logements sociaux selon be niveau de loyer en 2017
[T R— T4 - Commung de Pars
Fiase
[fucs
i
(T
ool
I
1

e Dbt —F  =d= Dovgeds Gred Fam® === Dife o Pee® 5 - S+ Gl

* Moyenne Grand Paris pondérée par les nombres de demandeurs (courbe de demande)
et d'attributions (courbe d’offre) de la méme taille de logement dans le territoire considérg,
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6. Adéquation de l'offre de logements sociaux .

5 - 5 . . i

a la demande des ménages a faibles ressources (suite) o

MNota : les trois indicateurs ci-dessous résultent de la lecture des graphigues de la page précédente E
Ll

indicatews | | mm | 0w | @ | 15
Part des logements attribués 42% 52 % 39 % 39 %
qui seraient accessibles aux

ﬂEI‘ﬂandeul‘S du lel‘ qu&l'till! Mﬂ'l,"E‘f‘l nell EPT* "4 % 52 % 5? % 53 %

Rapport entre le nombre de EPT 11,2 ans 4,8 ans 8,7 ans 16,3 ans

demandeurs du ler quartile

et le nombre d'attributions Maoyenne 11 EPT* 6,3 ans 2,0ans 3,9 ans 10,2 ans

qui leur sont accessibles**

Pourcentage (et nombre) EPT 1,5% 1,7% 2.8% 1,4%

de demandeurs {1 700) (500) (600) {100)
Ivabilisés par 'APL

e ihe izl Moyenne 11 EPT* 0,9% 18% 2,9% 1,4%

* Hors Paris  **Rapport exprimé en nombre théorique d'années d'attente d'un logement accessible
7. Taux d'attribution

Attributions de logements sociaux dans 'année : 10 041 dont & des demandeurs pauvres : 2 233

Moyenne 11 EPT
(hors Paris)

Taux d'attribution moyen a tous les demandeurs 5,6% 9.8 %
Taux d'attribution moyen aux demandeurs pauvres 3,7% 7.6%
% Taux d'attribution par vingtiles de revenu/UC
14
12
10

8

6

4

2

o

1 2 3 4 5 B 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 0

~8—FPT =#=Moyenne 11 EPT [hors Paris)

Taux d'attribution aux demandeurs pauvres par type de logement demande

12
10
1
B
4
- mll = L ]
o
T1 T2 T3 T4

TS et plus

®m EPT w11 EPT (hors Paris)
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8. Logements sociaux attribués .

" " |

aux demandeurs du premier quartile local °

Attributions de logements sociaux dans 'année aux demandeurs du ler quartile local : 1 264 E
(9N ]

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Part des attributions de logements sociaux revenant aux demandeurs 12,6 % 13,7 %
du ler quartile local

Part des attributions de logements sociaux accessibles aux demandeurs 34 % 32%
du ler guartile local qui leur revient effectivement

9. Mixité sociale

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du Q1-1DF (RM/UC £ 778,75 €/UC/mois) : 760

Moyenne 11 EPT
(hors Paris)
Part des attributions de logements sociaux revenant 7.6% 11,6 %
aux demandeurs du Q1-IDF

Part des logements sociaux situés en QPV (rappel) 13,6 % 35,0 %

Part des attributions de logements sociaux en QPV revenant 6,9 % 15,4 %
aux demandeurs du Q1-IDF

Part des attributions de logements sociaux hors QPV revenant 1.7% 9,8%
aux demandeurs du Q1-IDF

Taux d'attribution aux demandeurs pauvres selon la situation
de leur commune ou arrondissement précedent de résidence

% par rapport a leur arrondissement d'attribution
10
-1
]
: ] -
o —1 —
Méme arrond Bsement Autre arrondissement de Paris  Commune d'un autre département Commune située hors de la région
d'lle-de-France lle-de-France

mEPT mMoyenne 11 EPT (hors Paris)
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LES DIFFICULTES D’ACCES AU PARC SOCIAL DES MENAGES
A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

EPT n°2 : Vallée Sud Grand Paris

Synthese

1. Contexte territorial

Vallée Sud Grand Paris (VSGP) présente une croissance démographique légérement inférieure a la moyenne des
11 territoires hors Paris de la Métropole du Grand Paris (désignée simplement par « moyenne » dans les lignes qui suivent).
Son niveau de vie est nettement supérieur a la moyenne et son taux de pauvreté presque moitié de la moyenne, sans grande
disparité entre les communes pour cet indicateur. Le nombre d’emplois par ménage est inférieur a la moyenne, et le nombre
d'emplois est stable. 5i le loyer médian du parc privé est dans la moyenne, le prix médian des appartements anciens est
supérieur de plus de 15% a la moyenne, accréditant une image résidentielle orientée « classes moyennes », associant
retraités et jeunes ménages avec enfants ne pouvant se loger dans la capitale pour raisons de revenus,

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Le pourcentage de pauvres dans I'ensemble des demandeurs d'un logement social dans V5GP est inférieur & la moyenne
(34% contre 43%), Parmi eux, les familles monoparentales (33% des demandeurs, 32% en moyenne) sont aussi nombreuses
que les isolés (31% contre 29% en moyenne) ; les demandeurs jeunes sont relativement nombreux (16% contre 15%), et les
demandeurs déja locataires du parc social sont surreprésentés (36% contre 31%). Les demandeurs en attente d'un logement
social depuis plus de trois ans sont dans la moyenne (32%). Le chiffre du département des Hauts-de-Seine de
54 demandeurs (pour 1000 demandeurs d'un logement social) reconnus prioritaires au titre du « DALO » et encore en
attente de relogement, est le plus faible sur I'ensemble des quatre départements étudiés (Paris et 1*° couronne).

3. Développement du parc social

La part des logements sociawx dans I'ensemble des résidences principales de V5GP (32%) est proche de la moyenne (31%),
avec une répartition sur le territoire relativement égale : le poids démographique des communes avec moins de 20% de
logements sociaux y est de 5%, contre 18% en moyenne. Seuls 12% des logements sociaux sont situés dans un quartier
prioritaire au titre de la politique de la ville (QPV), contre 35% en moyenne, La proportion de PLAI et de PLUS avant 1977 et
assimilés est plus élevée que la moyenne (54% contre 44%),

4. Mobilité des occupants du parc social
La maobilité des habitants du parc social de V5GP est forte (13% contre 7%), sans doute en lien avec des opérations en cours
de rénovation urbaine, mais elle est en revanche proche de la moyenne dans le parc social  bas loyer [5%).

5. Volume de I'offre de logements sociaux a bas loyer

Avec un parc social a bas loyer plus important qu'ailleurs mais une mobilité dans ce parc proche de la moyenne, les remises
en location de logements a bas loyer de V5GP, soutenues par un rythme de livraisons de PLAI dans la moyenne, permettent
d’assurer un volume d'offre a bas loyer (inférieur au plafond de I'APL) supérieur a la moyenne : 6,6 logements attribuds
pour 100 demandeurs par an, contre 4,8 en moyenne.

6. Adéquation de I'offre de logements sociaux a la demande des ménages a faibles ressources

La part des attributions « accessibles » (c.-a-d. avec un taux d'effort net d"APL, charges comprises, inférieur ou égal a 30%)
au quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social dans VSGP est supérieure & la moyenne (57 & 67%, contre 44
a 62% selon le type), et la durée théorique d'attente inférieure a la moyenne pour tous les types de logements.

7. Taux d'attribution

Le taux d'attribution (rapport entre le nombre annuel d'attributions et le nombre de demandeurs de logements sociaux)
aux ménages pauvres de V5GP (9%) se situe en-dessous du taux d'attribution tous demandeurs (11%) de I'EFT, en
contradiction avec la vocation du logement social. Ces deux taux sont toutefois supérieurs a la moyenne.

8. Logements sociaux attribués aux demandeurs du premier quartile

Le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social dans le territoire V3GP ne bénéficie que de 30% des
attributions de logements qui leurs sont accessibles (contre 32% en moyenne). Leur part dans le total des attributions est
de 16% (contre 14% en moyenne).

9. Mixité sociale
Hors QPY, le quart le plus pauvre des demandeurs d’un logement social en lle-de-France n'obtient que 8% des attributions
de logements sociaux dans VSGP (contre 10% en moyenne), loin de I'objectif de 25% de la Loi Egalité et Citoyenneté.
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2. Contexte territorial —
c
Population : 402 603 Ménages : 178 285 Emplois : 150 601 [
E
EPT Moyenne 11 EPT [JRY,
(hors Paris) o
A
Evolution de la population entre 2013 et 2018 +0,57 %/an +0,69 %/an v
Evolution du nombre d'emplois entre 2013 et 2018 +0,07 %/an +0,39 %/an g
- m
Rapport nombre d'emplois / nombre de ménages 0,84 1,00 >
Niveau de vie maximum du 1* décile de la population 1091 €/UC/mois 925 €/UC/mois E‘Q
Niveau de vie maximum du 1* quartile de la population 1591 €/UC/mois 1335 €/UC/mois IE
NMiveau de vie médian de la population 2 303 €/UC/mois 1940 €/UC/mois &
Taux de pauvreté 10,7 % 19,2 %
Ecart-type des taux de pauvreté communaux 3.5 pts de % 5,6 pts de %
Loyer médian du parc privé 17,2 €/m*/mois 17,0 €/m*/mois
Prix médian des appartements anciens 5905 €/m* 5111 €/m?
Pourcentage de résidences secondaires & occasionnelles 2,6% 2.1%
Pourcentage de logements vacants 5.2% 6,0%

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Demandeurs de logements sociaux : 23 441 dont demandeurs pauvres : 8 073

Revenu/UC maximum du ler décile des demandeurs 614 €£/UC/mois S44 €£/UC/mois
Revenu/UC maximum du ler guartile des demandeurs 906 €/UC/mois 822 €/UC/mois
Revenu/UC médian des demandeurs 1300 €/UC/mois 1179 €/UC/mois
Pourcentage de demandeurs pauvres 34,4 % 42,6 %
Pourcentage de demandeurs en-dessous du plafond PLAI 44,5 % 52,5 %
Pourcentage de demandeurs en dessous du plafond PLUS 857 % 89,4 %
Pourcentage de décisions favorables « PU DALO » (département) 38.8% 36,8 %
Pourcentage de demandeurs reconnus « PU DALO » depuis 2008 relogés 69,8 % 68,0 %

ou ayant refusé l'offre faite ou n'étant plus a reloger (département)

Nombre de demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés 6134

({département)

Demandeurs reconnus « PU DALD » non relogés pour 1000 demandeurs 54 % 84 %o

(département)
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2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 1) o
=
partition selon | ition du f o
% Repartition selon la composition du foyer o
e L)
*:E =
: =
30 N
25
20 &
13 “w
1 —
: in 0. u_ ufl un mm E= G
Personne séule  Persoeule avec I Persseote avec 2 Pers.sedis avec 3 Ay moins 2 AU mainsg 2 Ay molns 2 TR T o
pers. A charge pers. acharge pers, 3 charge ou cotitulaires cofitulaires aver  cotitulaires avec 2 cotitulalres avec 3
plus e PEFEONNE @ PECRONNES § DErsonnes 3 E’J
chame charge charge au plus :
B Demandeurs pauvres B Autres dermandeurs =
o
# vy & # L
i Répartition selon I'dge du chef de ménage
35
3o
15
20
15
10
5
]
Mgind die 30 ans 305 39 ang 40 2 59 am 50 3 B9 ans 60 ans et plus
B Demandeurs pauvres 8 Autres demandeurs
« Répartition selon le mode de logement actuel
a0
35
30
25
20
15
10
: 1=
a [ - ] m
Lecataife pare prive Lot aare HLM Héebsmge cher un parent Sans abel, ab6 de laruns En SiFiactiare ALFEs [prop oL, fed
ou tien £l squat d'hébergement ou étud, gratuit, hatel,
résidence sociale mabile)
B Demandeurs pauvres B Autres demandeurs
% Reépartition selon le motif n*1 de la demande
30
25
20
15
10 I
; k In .m N
- - Bl = [ ]|
Sam lagement du  Logement trop Logermsenl bog Prablmes Radioni de sante Manl Matil Famslia Bepiise, milse e Aulfes [expulian,
hébergs ou en pertit cher d'emironmement < & handicap professionnel  [wepar, violenoe, verte, démolition, échec acc, logt
lipg st o o v Lnage {mutation, adtohab, mow logt insalubre  trop grand, reppe
Eemparaire rapprachement] an, Fappr] equipti}

B Demandeurs pauvres B Autres demandeurs
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2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 2) =

c

% Répartition selon le type de logement recherché (o
&0 w
35 'g
30 vl
25 T
20 w
15 o
; i 1 3
5 L
o . | = ~
Chambng Tl T2 3 T4 L) T6 &t plus n:

B Demandeurs pauvres W Autres demandeurs o

=

w

Répartition selon la commune actuelle de résidence

Mime commune Autre commune du méme Commune d'un autre département  Commune situde hors de la réglon ile-

MDA CILADRACILN AT W

dépanenent dlle-de-Francs de-France

B Demandeurs pauvres B Autres demandeurs

Répartition selon I'ancienneté de la demande

40
35
30

5

20

15

: II l

5

- .. 0 l - -

Moins d'un an Entre Lanet2ans Entre 2anset3ans Entre 3armsetdans EntredansetSans Entre S ans et 10 ans Plus de 10 ans

B Demandeurs pauvres B Autres demandeurs
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3. Développement du parc social B

Logements sociaux : 55 995 dont PLAI/PLUS avant 1977 : 30 287 E

EPT Moyenne 11 EPT o

(hors Paris) -g

Part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales 31,6% 31,4 % g

Poids démographique des communes de plus de 3 500 habitants ayant 46,9 % 33,5 % ﬂ

moins de 25 % de logements sociaux (hors exemptions) E

Poids démographigue des communes de plus de 3 500 habitants ayant 52% 18,2 % .

moins de 20 % de logements sociaux (hors exemptions) ™~

Poids démographique des communes carencées selon la loi SRU 12,1% 13,0 % IE

Part des logements sociaux situés en QPY 11,7 % 35,0 % &
Part des logements a bas loyers (PLAI et PLUS avant 1977) 54,1% 44,3 %

dans 'ensemble des logements sociaux

" Répartition du parc social par types de logements

5
20
15
10
., =N
o
L} LI 13 T4

BEFT H Moyenne 11 EPT (hors Paris)

T5 et plus

4. Mobilité des occupants du parc social

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)
Taux de mobilité moyen dans le parc social 12,7% E,6%

Estimation du taux de mobilité 4.9 % 5,3 %
dans le parc de logements sociaux a bas loyers

5. Volume de I'offre de logements sociaux a bas loyer

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyers 1547

(< Plafonds de loyer AFL)

Mises en location annuelles de logements PLAI 71

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyer 6,6 4,8

pour 100 demandeurs (< Plafonds de loyer APL)
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6. Adéquation de I'offre de logements sociaux =

a la demande des ménages a faibles ressources o

o

Dffre et demande de logaments sociaux selon le niveau de loyer en 2017 E

B i ks T1-T2 - EPT Vallée Sud Grand Paris m

<=0 'ﬁ

Ofire : distribution des loyers hor charges =

det begementy sttribuky on 2017, [F5]

F g Demande ; distribution des e hors m

charges masimem "scoeptables™ par les

dermardeurs en aTente insceits daed le SNE ﬂ

- s DU/00 /3008 (tann defon ret dAPL, —-—

' charges comprises 3 3% des 1essources m

menvuelles] :-

148 N
-]

y :

' I~

o

w

V' nogere | SME - Calngs Pikack

Offre et demande de logements sociaux selon le niveau de loyer en 2017

e i Mgt T3 - EPT Vallée Sud Grand Paris

1o
i
-
e e T L
L =
—e—lmardi  ——{y = Demgede Gl PRt ss=cOfe el IS bl el e P e
Offre et demande de logements sociaux selon le niveau de loyer en 2017
R —— T4 - EPT Vallée Sud Grand Paris

Lo
et
gy

%, charpm

—s=COprunds  ——0fw  <aesDemandeGred Pant seacOfn G Fent L el md e
* Movenne Grand Parls pondérée par les nombres de demandeurs [courbe de demande)
et dattributions (courbe d’offre] de la méme taille de logement dans le territolre considéné,
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6. Adéquation de l'offre de logements sociaux =

a la demande des ménages a faibles ressources (suite) =

|

MNota : les trois indicateurs ci-dessous résultent de |a lecture des graphigues de la page précédente o

=]

ndicatews | | mn | m | 1| 15
T

Part des logements attribués 57 % 67 % 60 % 66 % o
qui seraient accessibles aux “u
ﬂEI‘ﬂHndeul‘S du lel‘ qu&l'tile MG‘I,"EF'I nell EI:'Tt “ % 52 N 5? % 53 % Tu
Rapport entre le nombre de EPT 4,0 ans 1,7 an 3,3ans 6,7 ans ::
demandeurs du ler quartile ~
et le nombre d'attributions Moyenne 11 EPT* 6,3 ans 2,0ans 3.9ans 10,2 ans °:
qui leur sont accessibles** -
Pourcentage (et nombre) EPT 0,8 % (100) 1,4 % (70) 2,5 % (100) 1,3 % (30) &

de demandeurs
non solvabilisés par 'APL

* Hors Paris  **Rapport exprime en nombre théorique d'années d'attente d'un logement accessible

7. Taux d’attribution

Attributions de logements sociaux dans 'année ; 2 396 dont & des demandeurs pauvres : 623

EPT Moyenne 1! EPT
(hors Paris)

Moyenne 11 EPT* 0,9 % 1,8% 2,9% 1,4%

Taux d'attribution moyen a tous les demandeurs 11,0% 9.8%
Taux d'attribution moyen aux demandeurs pauvres 8,9% 7.6%
% Taux d'attribution par vingtiles de revenu/UC
14
12
10
B
B
4
2
o
1 2 3 4 & & 7 & 8 10 11 iz 13 14 15 16 17 18 1% 20
——EPT  —a=Maoyenne 11 EPT (hors Paris)
% Taux d'attribution aux demandeurs pauvres par type de logement demandé
16
14
12
10
8
6
4
um BB I I | I I
0
Tl T2 T3 T4 T5 et plus

mEFT m11EPT (hors Paris)
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8. Logements sociaux attribués E

aux demandeurs du premier quartile local ©

c

Attributions de logements sociaux dans 'année aux demandeurs du 1% quartile local : 376 E

Moyenne 11 EPT O

EPT -

(hors Paris) -

Part des attributions de logements sociaux revenant aux demandeurs 15,7 % 13,7 % z
du 1" quartile local QU
Part des attributions de logements sociaux accessibles aux demandeurs 30 % 32% ©
du 1* quartile local qui leur revient effectivement >
N

9. Mixité sociale c

-

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du Q1-1DF (RM/UC < 778,75 €/UC/mois) : 200 &

Moyenne 11 EPT
(hors Paris)
Part des attributions de logements sociaux revenant 83% 11,6 %
aux demandeurs du Q1-1DF

Part des logements sociaux situés en QPV (rappel) 11,7 % 35,0 %

Part des attributions de logements sociaux en QPV revenant 15,0 % 15,4 %
aux demandeurs du Q1-IDF

Part des attributions de logements sociaux hors QPV revenant 7.6% 98%
aux demandeurs du Q1-IDF

Taux d'attribution aux demandeurs pauvres selon la situation de leur

* commune précédente de résidence par rapport a leur commune d'attribution
10

8

[

4

: L]

0

MEme commune Autre commune du méme Commune d'un autre département  Commune située hors de la région
département d'lle-deFrance lle-de-France

mEPT ®mMoyenne 11 EPT (hors Paris)

Communes composant I'EPT n*2
Vallée Sud Grand Paris

Antony, Bagneux, Bourg-la-Reine, Chatenay-Malabry,
Chatillon, Clamart, Fontenay-aux-Roses,
Le Plessis-Robinson, Malakoff, Montrouge, Sceaux
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LES DIFFICULTES D’ACCES AU PARC SOCIAL DES MENAGES
A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS
EPT n°3 : Grand Paris Seine Quest

Synthese

1. Contexte territorial

Grand Paris Seine Ouest (GPS0) a une croissance démographigque inférieure 3 la moyenne des 11 territoires hors Paris de la
Métropole du Grand Paris (désignée simplement de « moyenne » dans les lignes qui suivent), un niveau de vie médian
supérieur de 38% a la moyenne, et un taux de pauvreté trés inférieur a la moyenne (7% contre 19%). Le nombre d'emplois
est supérieur au nombre de ménages. Les loyers du parc privé et les prix immobiliers sont les plus élevés observés dans la
MGP (Métropole du Grand Paris), Paris excepté,

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Le pourcentage de demandeurs pauvres parmi les demandeurs d'un logement social dans GPSO est relativement bas (29%
contre 43% en moyenne). Parmi ces demandeurs, on observe une forte proportion de personnes seules (37% contre 28,5%
en moyenne) et un pourcentage relativement élevé de personnes Sgées (17% contre 13,5%). Les demandes viennent
majoritairement de la méme commune, Les demandes de plus de 10 ans sont nombreuses (6,5% contre 4% en moyenne),
Le nombre de demandeurs reconnus prioritaires au titre du « DALO » encore en attente de relogement est cependant
relativement faible dans I'ensemble du département des Hauts-de-Seine (54 pour 1000 demandeurs d’'un logement social,
contre 84 en moyenne).

3. Développement du parc social

La part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales de GPS0 est trés inférieure a la moyenne (20%
contre 31%), et cette faible proportion est trés généralisée sur le territoire : Les communes de plus de 3 500 habitants ayant
moins de 25% de logements sociaux représentent 79% de la population de GPS0O, contre 33% en moyenne des 11 territoires.
En corollaire, les communes carencées au titre de la loi SRU représentent 41% de la population contre 13% en moyenne.
Mais, ce territoire ne comporte aucun QPY (Quartier Prioritaire de la Politique de la Ville).

4. Mobilité des occupants du parc social
Comme dans les autres territoires de la MGP, la mobilité des habitants du parc social de GPSO est trés faible (5,9% contre
6,6% en moyenne), et encore plus faible dans le parc social & bas loyer (estimée a 5%).

5. Volume de I'offre de logements sociaux a bas loyer

Avec un parc social & bas loyer nettement maoins impaortant qu’ailleurs dans la MGP, une faible mobilité dans ce parc et un
rythme de livraisons de PLAI trés bas (27 logements par an en moyenne de 2014 3 2018), 'offre a bas loyer (inférieur au
plafond APL) est trés faible : 3,6 logements/an attribués pour 100 demandeurs dans GPS0, contre 4,8 en moyenne.

6. Adéquation de I'offre de logements sociaux a la demande des ménages a faibles ressources

La part des attributions « accessibles » (¢.-3-d. avec un taux d'effort net d"APL, charges comprises, inférieur ou égal  30%)
au quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social dans GPS0 est proche de la moyenne, sauf pour les TS (37%
contre 58%). Mais, I'offre étant trés rare, la durée théorique d’attente est supérieure a la moyenne pour tous les types de
logements, particuliGrement pour les T4 (4 ans contre 6 ans) et les T5 (20 ans contre 10 ans).

7. Taux d'attribution

Dans GPS0 comme ailleurs dans la MGP, le taux d'attribution (rapport entre le nombre annuel d*attributions et le nombre
de demandeurs de logements sociaux) aux ménages pauvres (5,6%) se situe en-dessous du taux d’attribution tous
demandeurs (7,6%), en contradiction avec la vocation du logement social. Ces deux taux d'attribution sont par ailleurs
significativernent inférieurs aux taux d'attribution moyens [resp. 7.6 % et 9,8 %)

8. Logements sociaux attribués aux demandeurs du premier quartile

Le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social dans GPS0 bénéficie de 38% des attributions de logements
qui leurs sont accessibles [contre 32% en moyenne), mais leur part dans le total des attributions n'est que de 16,3% (contre
13,7% en moyenne).

9. Mixité sociale

Hors OPV, le quart le plus pauvre des demandeurs d’un logement social en lle-de-France n'obtient que 7,5 % des attributions
de logements sociaux dans Grand Paris Seine Ouest {contre 9,8 % en moyenne), loin de I'objectif de 25% de la Loi Egalité et
Citoyenneté,

PARTIE 2. LES FICHES DES 12 TERRITOIRES

EPT n°3 : Grand Paris Seine Quest



RAPPORT INTER-ASSOCIATIF

LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

2. Contexte territorial

Population ; 319 603 Ménages ; 148 375

Evolution de la population entre 2013 et 2018
Evolution du nombre d’emplois entre 2013 et 2018
Rapport nombre d'emplois / nombre de ménages

Niveau de vie maximum du ler décile de la population
Niveau de vie maximum du ler quartile de |la population
Niveau de vie médian de la population

Taux de pauvreté

Ecart-type des taux de pauvreté communaux

Loyer médian du parc privé
Prix médian des appartements anciens
Pourcentage de résidences secondaires & occasionnelles

Pourcentage de logements vacants

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Emplois : 183 206

EPT

+0,50 %/an
+0,50 %/an
1,23

1 163 €/UC/mois
1 774 €/UC/mois
2 672 €/UC/mois
72%
1l3ptsde%

21,2 €/m*/maois
7 790 €/m?
4,7 %

5,9 %

Moyenne 11 EPT
(hors Paris)

+0,69 %/an
+0,39 %/an
1,00

925 £/UC/mois
1335 €/UC/mois
1940 €/UC/mols

19,2 %
5,6 pts de %

17,0 €/m?*/mois
5111 €/m?
2,1%

6,0 %

Demandeurs de logements sociaux : 17 187 dont demandeurs pauvres : 4 980

Revenu/UC maximum du ler décile des demandeurs
Revenu/UC maximum du ler quartile des demandeurs
Revenu/UC médian des demandeurs

Pourcentage de demandeurs pauvres

Pourcentage de demandeurs en-dessous du plafond PLAI

Pourcentage de demandeurs en dessous du plafond PLUS

Pourcentage de décisions favorables « PU DALOD » (département)

Pourcentage de demandeurs reconnus « PU DALO » depuis 2008 relogés
ou ayant refusé I'offre faite ou n'étant plus a reloger (département)

Nombre de demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés
(département)

Demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés pour 1000 demandeurs
(département)

EPT

665 €/UC/mois
996 €/UC/mois
1415 €/UC/mois
29,0%
37.9%

78,9 %

38.8%
69,8 %

6134

54 %

Moyenne 11 EPT
(hors Paris)

544 €/UC/mois
822 €/UC/mois
1179 €/UC/mois
42,6 %
52,5%

89,4 %

36,8 %
68,0 %

Seine Quest

IS

: Grand Par

EPT n°3
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et
4]
20
=
2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 1) 3
; S i =
2% Reépartition selon la composition du foyer ‘D
W
50
3 =
£ =
30
: =
i 2
: Iz 0. = mll B mE B
Personne weule Perssewle avec ] Persseule avec? Persseule avecd AU moins 2 Ay moins 2 Ay mging 2 A moing 2 w
pers. acharpe pert, hcharge pers, & charpe ou coftitulaires cotitulaires aved cotifulaires avec 2 cotitubrires svec 3 s
plus Une persanng J Personmes i PEFSONNE: oM
charge charge charge ou plus -]
=
m Demandeurs pauvres @ Autrés demandeurs s
o
% Répartition selon I'dge du chef de ménage "
35
30
25
20
15
10
5 .
0
Moins de 30 ans 3005 39 am A0 5 5% ans 50459 ans &0 ans ot plus
® Demandeurs pauvres  mAutres demandeurs
% Répartition selon le mode de logement actuel
40
35
30
25
20
15
10
5
Locataire parc prive Locataire HUM Hébergé cherun parent  Sans abei, abride En structure Autres [prop occ, rés
ou tiers fortune et sguat d'hébergement ou étud, gratuit, hatel,
résidence socialke mudiie)

m Demandeurs pauvres mAutres demandeurs

. Sl A a
" Repartition selon le motif n*1 de la demande
30
25
20
15
10
; i B IR mm unm
o wm T = - 1)
Sams lagement  Logementirop  Logement trop Prohlémes Rpisans de wnte sotd sotll (smillal  Reprise, mise en it
o heberg & au en patie cher d'emirammement B handicap profesdonnie  [sépar, vigkence, venti, fexpulson, échec
logement ou dn volsinage {mutation, décohab, nouw  démolition, logt  acc, logt trop
TEATN e rapprechemant|  mén, rappe) insalubre grand, ragpr

etuipli]

m Demandeurs pauvres @ Autres demandeurs
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i
w
]
-
2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 2) E
; =
% Reépartition selon le type de logement rechercheé o
40 e
35 =
30 m
25 a.
o
20
15 g
10 =
o | - — — o
Chambre Tl T2 T3 T4 TS TEerphus ﬂc
® Demandeurs pauvres ® Autres demandeurs =
o
" Répartition selon la commune actuelle de résidence -
65
&0
55
50
45
40
35
30
25
10
: mm B ==
Mime commune Aytre commung du méme Commune d'vn autne département Commune fifude hors de larégion
g arLament d'le-deFrance le-deFrance
m Demandeurs pauvres  ®Autres demandeurs
% Répartition selon |'ancienneté de la demande
40
35
30
25
20
15
s I I I
5
: il == I m=
Muons d un an Entre l anet 2 amnd Entre 2 ansef 3 ans Entre 3ansel d ans Entre danset SansEntre Santel 10ans  Plus de 10 ans

m Demandeurs pauvres ®Autres demandeurs
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4
)
Q
S
3. Développement du parc social e
Logements sociaux : 30 002 dont PLAI/PLUS avant 1977 : 12 174 .E
u
N N = -
ors Paris) =
Part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales 20,3 % 31,4 % E
Poids démographique des communes de plus de 3 500 habitants ayant 78,6 % 335% 'E
moins de 25 % de logements sociaux (hors exemptions) ©
Poids démographigue des communes de plus de 3 500 habitants ayant 41,4 % 18,2 % (U]
moins de 20 % de logements sociaux (hors exemptions) m
Poids démographique des communes carencées selon la loi SRU 41,4 % 13,0 % °=
Part des logements sociaux situés en QPV 0,0 % 35,0 % E
i

Part des logements a bas loyers (PLAI et PLUS avant 1977) 40,6 % 44,3 %

dans 'ensemble des logements sociaux

% Répartition du parc social par types de logements

25
20
15
10
; NNl
0
Tl T2 LE] T4

mEPT ®mMoyenne 11 EPT (hors Paris)

4, Mobilité des occupants du parc social
Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Taux de mobilité moyen dans le parc social 59 % 6.6 %

Estimation du taux de mobilité 4,9% 53%
dans le parc de logements sociaux a bas loyers

5. Volume de l'offre de logements sociaux a bas loyer
Moyenne 11 EPT
(hors Paris)

T5 et plas

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyers 627

(< Plafonds de loyer APL)

Mises en location annuelles de logements PLAI 27

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyer 3,6 4,8

pour 100 demandeurs (< Plafonds de loyer APL)
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* N ¥ - m
6. Adéquation de I'offre de logements sociaux S
a la demande des ménages a faibles ressources W
c
I Offre et demande de logements sociaux selon le niveau de loyeren 2017 [ .E
| mormiten de lagemanty T1-T2 - EPT Grand Paris Seine Ouest 175 ]
| #noa v
™
10 - Cffire = dazriburtion dus koyars Buns charpes o
A des logements aftribués en 31T,
3 Demnande 1 diviribution des loyers hors n-
= charges maximue “acoeptablos” par los -u
- demandeurs en attente insorits daee e S8E C
1 7 a2 DL 2008 {ras o'eflort rn d'APL,

x thmﬁpm: 3G des nessoumes E
LR . m
a m

o
- c
0 '—
o
k: [ TN]
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Offre 81 demande de logements sociaux selon le niveau de loyer en 2017
| P, T3 - EPT Grand Paris Seing Qudst

| 1w
1400
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Offre o1 demande de logements sociaux selan |8 niveau de layer en 2017
| e e bagosssen T4 - EPT Grand Paris Seine Ouest
3
o
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| o
m
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i
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; Laeotre e
i e 4
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— Thier a0 —F iy —lavgrds et Pt e eee Oty fawd e
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* Moyenne Grand Paris pondérée par les nombres de demandeurs [courbe de demande)
et d"attributions (courbe d’offre) de la méme taille de logement dans le territoire considéré,

PARTIE 2. LES FICHES DES 12 TERRITOIRES




LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

e

wn

@

=

6. Adéquation de l'offre de logements sociaux 3

a la demande des ménages a faibles ressources (suite) =

@

MNota : les trois indicateurs ci-dessous résultent de la lecture des graphigues de la page précédente wy

W

ndicatesrs | | mm | 1w | m | 15 =
(1]

Part des logements attribués a7 % 55 % 52 % 37% a
qui seraient accessibles aux =]
ﬂEI‘ﬂHndeul‘S du lel‘ qu&l'tile MG‘I,"EF'I nell EI:'Tt “ % 52 N 5? % 53 % g
Rapport entre le nombre de EPT 7.1ans 3,3ans 6,1ans 19,6 ans ‘;5
demandeurs du ler quartile ..
et le nombre d'attributions Maoyenne 11 EPT* 6,3 ans 2,0ans 3,9 ans 10,2 ans Eﬁ
qui leur sont accessibles** c
Pourcentage (et nombre) EPT 07%(70) 14%(S0) 21%(60) 13%(10) &
de demandeurs (TT]

Moyenne 11 EPT* 0,9 % 1,8% 2,9% 14%

non solvabilisés par 'APL
* Hors Paris  **Rapport exprime en nombre théorique d'années d'attente d'un logement accessible

7. Taux d’attribution

Attributions de logements sociaux dans 'année ; 1 752 dont & des demandeurs pauvres : 349

EPT Moyenne 1! EPT
(hors Paris)

Taux d'attribution moyen a tous les demandeurs 7.6% 9.8%
Taux d'attribution moyen aux demandeurs pauvres 56% 76%
% Taux d'attribution par vingtiles de revenu/UC
14
12
10

8

[

4

2

o

1 2 3 4 5 [ 7 ] 5 10 i 12 13 14 15 16 17 13 19 0

-8—EPT  -a=Moyenne 11 EPT (hors Paris)

Taux d'attribution aux demandeurs pauvres par type de logement demandé

B
&
4
- mll B
o
Tl T2 L E] T4

TS et plus
®m EPT w11 EPT (hors Paris)

PARTIE 2. LES FICHES DES 12 TERRITOIRES
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g

8. Logements sociaux attribués S

aux demandeurs du premier quartile local p

c

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du ler quartile local ; 286 . E

Moyenne 11 EPT v

EPT . wy

(hors Paris) =

P - m

Part des attributions de logements sociaux revenant aux demandeurs 16,3 % 13,7 % o
du ler quartile local -
=

Part des attributions de logements sociaux accessibles aux demandeurs I8 % 2% m
du ler quartile local qui leur revient effectivement ,-3
— - AL

9. Mixité sociale o

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du Q1-1DF (RM/UC £ 778,75 €/UC/mois) : 126 E
L

Moyenne 11 EPT
Part des attributions de logements sociaux revenant 72% 11,6 %
aux demandeurs du Q1-IDF

Part des logements soclaux situés en QPV (rappel) 0,0 % 35,0 %

Part des attributions de logements sociaux en QPV revenant 0,0% 15,4 %
aux demandeurs du Q1-IDF

Part des attributions de logements sociaux hors QPV revenant 7.5% 98%
aux demandeurs du Q1-1DF

Taux d'attribution aux demandeurs pauvres selon |a situation de leur

* commune préecedente de résidence par rapport a leur commune d'attribution
10
g
6
4
2 ] ] 1
o
Mérme comimune Autre commune du méme Commune d'wn autre département  Commune située hors de la rE'_gllle'l
département d'lledeFrance lle-deFrance

mEPT mMoyenne 11 EPT (hors Paris)

Communes composant 'EPT n°3
Grand Paris Seine Quest

Boulogne-Billancourt, Chaville, Issy-Les-Moulineausx,
Marne-La-Coquette, Meudon, Sévres, Vanves,
Ville-d' Avray
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LES DIFFICULTES D’ACCES AU PARC SOCIAL DES MENAGES
A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

EPT n°4 : Paris Ouest La Défense

Synthese

1. Contexte territorial

Paris Quest La Défense (POLD) a une croissance démographique et un taux de pauvreté moins élevés que la moyenne des
11 territoires hors Paris de la Métropole du Grand Paris (désignée simplement de « moyenne » dans les lignes qui suivent),
Ce territoire se distingue par le nombre d'emplois par ménage le plus élevé de la MGF [Métropole du Grand Paris) et un des
niveaux de vie les plus hauts. Les prix et les loyers des logement privés y sont trés forts (relativement a la moyenne), et les
pourcentages de résidences secondaires et de logements vacants y sont plus élevés que la moyenne.

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Le pourcentage de pauvres dans 'ensemble des demandeurs d'un logement social dans POLD est le moins élevé de la MGP
(32,5% contre 43% en moyenne). Parmi eux, les personnes isolées (33,5% des demandeurs contre 28,5% en moyenne) sont
nettement plus nombreuses gue les familles monoparentales (30% contre 32%) ; les personnes dgées sont relativement
nombreuses (15,5% contre 13,5%). Les demandeurs en attente d’un logement social depuis plus de trois ans sont un peu
plus nombreux qu'ailleurs dans la MGP (35% contre 32,5% en moyenne), mais le nombre de demandeurs reconnus
prioritaires au titre du « DALD » encore en attente de relogement est relativement bas dans I'ensemble du département
des Hauts-de-3eine (54 pour 1000 demandeurs d'un logement social),

3. Développement du parc social

La part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales de POLD est de 26%, mais leur répartition sur le
territoire est trés inégale : le poids démographique des communes avec moins de 20% de logements sociaux est de 34%,
contre 18% en moyenne, et celui avec moins de 25% s"éléve a 66 % contre 34% en moyenne. Par contre, seulement 17%
des logement sociaux de POLD sont situés dans un quartier prioritaire au titre de la politique de la ville (QPV), contre 35%
en moyenne, et la proportion de PLAI et de PLUS avant 1977 et assimilés est aw niveau de la moyenne de la MGP (43%
contre 44%).

4. Mobilité des occupants du parc social
Comme dans les autres territoires de la MGP, la mobilité des habitants du parc social de POLD est faible (5,8% contre 6,6%
en moyenne), et elle est encore plus faible dans le parc social a bas loyer (estimée a 5%, proche de la moyenne).

5. Volume de I'offre de logements sociaux a bas loyer

Avec un parc social a bas loyer moins important quailleurs dans la MGP et une faible mobilité dans ce pare, le nombre réduit
de remises en location de logements & bas loyer, auquel s’ajoute un rythme de livraisons de PLAl inférieur a la moyenne, ne
permettent pas d'assurer un volume suffisant d’offre & bas loyer (inférieur au plafond de I'APL) dans POLD : 3,9 logements
attribues pour 100 demandeurs par an, contre 4,8 en moyenne,

6. Adéquation de I'offre de logements sociaux 4 la demande des ménages a faibles ressources
La part des attributions « accessibles » (c.-3-d. avec un taux d'effort net d"APL, charges comprises, inférieur ou égal a 30%)
au quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social dans POLD est inférieure & la moyenne (47% contre 54%), et
la durée théorique d’attente pour ces ménages est supérieure a la moyenne pour tous les types de logement.

7. Taux d'attribution

Dans POLD comme ailleurs dans la MGP, le taux d'attribution (rapport entre le nombre annuel d'attributions et le nombre
de demandeurs de logements sociaux) aux meénages pauvres (7%) se situe en-dessous du taux d'attribution tous
demandewrs (9%), en contradiction avec la vocation du logement social.

8. Logements sociaux attribués aux demandeurs du premier quartile

Le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social dans POLD bénéficie de 37% des attributions de logements
qui leurs sont accessibles (contre 32% en moyenne), et leur part dans le total des attributions n"est ainsi que de 16% (contre
14% en moyenne).

9. Mixité sociale
Hors QPV, le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social en lle-de-France n'obtient que 7% des attributions
de logements sociaux dans POLD (contre 10% en moyenne), loin de I'objectif de 25% de la Loi Egalité et Citoyenneté.
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RAPPORT INTER-ASSOCIATIF
LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

[}
w
s =
2. Contexte territorial 2
L
Population : 562 238 Ménages : 251 119 Emplois : 476 778 0
Moyenne 11 EPT [
EPT
(hors Paris) =
0
Evolution de la population entre 2013 et 2018 +0,03 %/an +0,69 %/an p=1
Evolution du nombre d'emplois entre 2013 et 2018 +0,20 %/an +0,39 %/an E
Rapport nombre d'emplois / nombre de ménages 1,90 1,00 E
(=
Niveau de vie maximum du ler décile de la population 1129 €/UC/mois 925 €/UC/mois ..
=r
Niveau de vie maximum du ler quartile de la population 1727 €/UC/mois 1335 €/UC/mois °=
Niveau de vie médian de la population 2638 €/UC/mois 1940 €/UC/mais E
Taux de pauvreté 10,6 % 19,2 % L
Ecart-type des taux de pauvreté communaux 4,2 pts de % 5,6 pts de %
Loyer médian du parc privé 20,0 €/m?/mois 17,0 €/m*/mois
Prix médian des appartements anciens 7623 €/m’ 5111 €/m?
Pourcentage de résidences secondaires & occasionnelles 4,7 % 21%
Pourcentage de logements vacants 7,3 % 6,0 %

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Demandeurs de logements sociaux : 37 026 dont demandeurs pauvres : 12 036

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Revenu/UC maximum du ler décile des demandeurs 609 €£/UC/mois 544 £/UC/mais
Revenu/UC maximum du ler quartile des demandeurs 927 €/UC/mois 822 €/UC/mois
Revenu/UC médian des demandeurs 1348 €/UC/mois 1179 €/UC/mois
Pourcentage de demandeurs pauvres 32,5% 42,6 %
Pourcentage de demandeurs en-dessous du plafond PLA 41,8% 52,5 %
Pourcentage de demandeurs en dessous du plafond PLUS 81,7 % 89,4 %
Pourcentage de décisions favorables « PU DALO » (département]) 38,8% 36,8 %
Pourcentage de demandeurs reconnus « PU DALO » depuis 2008 relogés 69,8 % 68,0 %

ou ayant refusé I'offre faite ou n'étant plus & reloger (département)

Nombre de demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés 6134

(département)

Demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés pour 1000 demandeurs 54 %o 84 %o
(département)
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2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 1)

Répartition selon la composition du foyer

Paris Ouest La Défense

%
a5
a0
35
30
25
ol
15
: &
: " N f L |
3 = - | || ] m
Perionne seule  Persspule avec 1 Persseule avec 7 Persseule avec 3 Aumoins 2 A miging 2 Au maoins 2 Au moins 2
pevs. i charge pers. acharge.  pers. & charge ou cotitulaires cotitulaires avec  cotitulaires avec 2 cotitulaires avec 3 ey
phis une perionne & perisangs i personmes & F
charge charge charge ou plis :
B Demandéurs pauvres B Autred demandeuds |—
o
L
% Répartition selon I'dge du chef de ménage
35
30
25
i)
15
10
5 .
L]
Maoing dé 30 ans 304 39 ang 40 5 50 ans 50 & 50 ant 60 ang &t plus
m Demandeurs pavwres @ Autres demandeurs
i Reépartition selon le mode de logement actuel
35

30
]
20
15
L]

5

]

Locataire parc prive Locatakré HLMW Hiberge cher uwn parent Cang abrl, abri de En strugiure Autres [prop oce, riés
Ol thErs fortune of squat dhébergement ou ttud, gratuit, hdtel,
résidence sociale mahile]

B Dérmandeurs pauvres B Autres demandegss

Répartition selon le motif n*1 de la demande

k]
30
25
0
15
10
" B B EE =N
o (] | B =
Sans bgement du  Légament trop Lagemant trop Probldnes Ralacns de wanté B Pvbatidf Mot Tamilial Bepifue, mise e Autres (expuliion,
héberge ou en petit ches o' errdroninement handicap profeisionme  {sfpar, wiclence, verls, démobtion, déchec acc, logt
logement i de voliinage |mutation décmhab, noww logt insatubre  trop grand, rappe
temporaine rapprachement] meén, rappr] equipts]

B Demandeurs pausTes @ Autres demandeurs
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D i A A i A

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 2)

Chambre

Mobm d'un an

Répartition selon le type de logement recherché

T T T3 T4 T

B Demandeurs pauvres

5 TE et phus

B Autred demandeuds

Répartition selon la commune actuelle de résidence

Mime commune Autre commune du méme

diparterment

B Demandeurs pauvres

Commane d'un autre département  Commané situde hors de la réglon
d'lke-de-Framce lhe-de-France

® Autres demandeurs

Répartition selon 'ancienneté de la demande

Entre lanet2ani Entre 2anset3ars Entre Jansetdand Entre £ ans et 5ans Entre 5 ans et 10 ans Plus de 10 ans

B Demandeurs paueies

B Autres demandeurs

Paris Ouest La Défense

EPT n°4
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3. Développement du parc social

Logements sociaux : 65 548 dont PLAI/PLUS avant 1977 : 28 073

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales 26,3 % 31,4 %
Poids démographique des communes de plus de 3 500 habitants ayant 66,1 % 33,5 %
maoins de 25 % de logements sociaux (hors exemptions)

Poids démographigue des communes de plus de 3 500 habitants ayant 345% 182 %
mains de 20 % de logements sociaux (hors exemptions)

Poids démographique des communes carencées selon la loi SRU 27,7 % 13,0%
Part des logements sociaux situés en QPY 16,6 % 35,0 %
Part des logements a bas loyers (PLAI et PLUS avant 1977) 42,8 % 44,3 %

dans I'ensemble des logements sociaux

" Répartition du parc social par types de logements

40

35

30

25

0

15

10

. Nl - -

T1 T2 T3 T4 TS et plus

BEFT mMoyenne 11 EPT (hors Paris)

4. Mobilité des occupants du parc social

Moyenne 11 EPT
Taux de mobilité moyen dans le parc social 58% 6,6 %

Estimation du taux de mobilité 4.9 % 53%
dans le parc de logements sociaux a bas loyers

5. Volume de lI'offre de logements sociaux a bas loyer
Moyenne 11 EPT

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyers 1433

(= Plafonds de loyer APL)

Mises en location annuelles de logements PLAI 51

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyer 39 4.8

pour 100 demandeurs (< Plafonds de loyer APL)
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6. Adéquation de I'offre de logements sociaux

a la demande des ménages a faibles ressources

Offre et demande de logements sociaux selon le niveau de loyer en 2017

R T1-T2 - EPT Paris Quest La Défense
'
b A Oftre ; divtribution des koyers hon charges

s logements arribugs en PO1T.
Demanrde ; datribution des loyers hors
chasgrt misimum “actectabbel” par ley
demandeurs en sttente inscriis dans je SHE
a0 0104 S 200 8 {rasm Flfory net dAPL
charges comprises = 307 des ressources

Paris Ouest La Défense

7m0 rreprduslles] i
e 5
=
¥ o) h
w ey a.
flowunl L
s (T8l Dt Gl Pt e O Gl P T
Offre et demande de fogements seciaux selon le nivead de loyer en 2017
" - T3 - EPT Paris Quest La Défense
i ooy
150
3000
20
ko)
L e
w0 [re.
s
a i
churpe
e Dy e Oy ol Bintly (i Pt ooy K Mt - e Wikt
Offre et demande de logements sociaux sefon le niveau de loyer en 2017
T — T4 - EPT Paris Duest La Défense
1
"
i
Foi)
am
Ao
mn

gt e e Dempvis Gl PenT s (9 e Fa

" Saern S - Dokl P bhpies
* Moyenne Grand Paris pondérée par les nombres de demandeurs {courbe de demande)
et d’attributions (courbe d'offre) de la méme taille de logement dans le territoire considéré,

PARTIE 2. LES FICHES DES 12 TERRITOIRES




'RAPPORT INTER-ASSOCIATIF
LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL

DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

6. Adéquation de |'offre de logements sociaux

a la demande des ménages a faibles ressources (suite)

MNota : les trois indicateurs ci-dessous résultent de la lecture des graphigues de la page précédente

dicateurs | | mn | w1
44 % 46 % 52%

Paris Ouest La Défense

Part des logements attribués EPT 50 %

gui seraient accessibles aux

dﬂml‘ldeul‘s- du 1er quﬂftilﬂ‘ MD".I'EI'II'I.E 11 EPT* 4‘- % 52 % 5? % 53 %

Rapport entre le nombre de EPT 6,9 ans 2,5 ans 5,8 ans 11,0 ans ..
demandeurs du ler quartile u'ﬂl'
et le nombre d'attributions Moyenne 11 EPT* 6,3 ans 2.0 ans 3,9 ans 10,2 ans -
gui leur sont accessibles®** E
Pourcentage (et nombre) EPT 1,2%(240) 1,8%(130) 2,6%(150) 1,4 % (40) L
de demandeurs

non solvabilisés par 'APL Moyenne 11 EFT* 0,9% 1,8% 2,9% 1.4%

* Hors Paris  **Rapport exprimé en nombre théorique d"années d'attente d'un logement accessible

7. Taux d’attribution

Attributions de logements sociaux dans I'année : 3 374 dont & des demandeurs pauvres : 825

Moyenne 11 EPT

Taux d'attribution moyen a tous les demandeurs 9,1% 9.8%
Taux d'attribution moyen aux demandeurs pauvres 6,6 % 7.6%
* Taux d'attribution par vingtiles de revenu/UC

14

12

10

a8

3

4

2

(1]

1 2 3 4 5 B T B8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 13 19 0

i EFT el icyenine 11 EFT (hors Paris)

% Taux d'attribution aux demandeurs pauvres par type de logement demande
14

12

10

B

[}

a4

- mm B

0

T T2 T3 T4 T5 et plus

WEPT m11EPT (hors Paris)
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Qu

w

c

&

8. Logements sociaux attribués g

aux demandeurs du premier quartile local ©

-

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du ler quartile local : 552 7

EPT Moyenne 11 EPT g

(hors Paris) (®]

Part des attributions de logements sociaux revenant aux demandeurs 16,4 % 13,7 % E
du ler quartile local E
Part des attributions de logements sociaux accessibles aux demandeurs 37% 32 % .a
du ler quartile local qui leur revient effectivement F
c

—— o —

9. Mixité sociale o

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du Q1-1DF (RM/UC < 778,75 €/UC/mois) : 282

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)
Part des attributions de logements sociaux revenant 84 % 11,6 %
aux demandeurs du Q1-1DF

Part des logements sociaux situés en QPV (rappel) 16,6 % 35,0 %

Part des attributions de logements sociaux en QPV revenant 18,6 % 15,4 %
aux demandeurs du Q1-10F

Part des attributions de logements sociaux hors QPV revenant 6,8 % 98%
aux demandeurs du Q1-IDF

Taux d'attribution aux demandeurs pauvres selon la situation de leur commune précédente

" de résidence par rapport a leur commune d'attribution
10
B
]
4
ﬂ ] m
/]
Mime commune Autri commune du mime Commane d'un autre département  Commaune situde hors de la rigion
département d'lle-de-Framce lle-de-Framce

mEPT  m Moyenne 11 EPT (hors Paris)

Communes composant I'EPT n*4
Paris Ouest La Défense

Garches, Saint-Cloud, Vaucresson, Nanterre,
Rueil-Malmaison, Suresnes, Courbevoie, Puteaux,
La Garenne-Colombes, Levallois-Perret,
Neuilly-sur-Seine
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LES DIFFICULTES D’ACCES AU PARC SOCIAL DES MENAGES
A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

EPT n°5 : Boucle Nord de Seine

Synthese

1. Contexte territorial

Boucle Nord de Seine (BNS) a une croissance démographique et un niveaw de vie proches de la moyenne des 11 territoires
hors Paris de la Métropole du Grand Paris (designée simplement de « moyenne » dans les lignes qui suivent). Mais il se
distingue par un taux de pauvreté plus élevé que la moyenne (24% contre 19%) et une plus grande disparité des taux de
pauvreté d'une commune a I'autre. BN5 posséde un des taux les plus élevés de logements vacants de la MGP (Métropaole
du Grand paris), alors que les prix et les loyers des logement privés se situent dans la moyenne.,

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Le pourcentage de pauvres dans I'ensemble des demandeurs d'un logement social dans BNS est légérement plus élevé
qu’en moyenne (45% contre 43%). Parmi eux, les familles monoparentales sont moins nombreuses qu'en moyenne (30%
des demandeurs contre 32% en moyenne) et le pourcentage de demandeurs sans logement ou hébergés est plus faible
quailleurs (35% contre 37%) ; les demandeurs jeunes de moins de 30 ans sont relativement peu nombreux (13% contre
15%). Les demandeurs en attente d'un logement social depuis plus de trois ans sont un peu plus nombreux qu'ailleurs dans
la MGF (35% contre 32% en moyenne), mais le nombre de demandeurs reconnus prioritaires au titre du « DALD » encore
en attente de relogement est relativement bas dans 'ensemble du département des Hauts-de-Seine (54 pour 1000
demandeurs d'un logement social).

3. Développement du parc social

La part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales de BNS est de 35% et leur répartition sur le
territoire est plutdt équilibrée : le poids démographique des communes avec moins de 20% de logements sociaux y est de
6%, contre 18% en moyenne. De plus, 43% des logement sociaux de BNS sont situés dans un quartier prioritaire au titre de
la politigue de la ville (QPV), contre 35% en moyenne, et la proportion de PLAI et de PLUS avant 1977 et assimilés est un
peu plus élevée gu'en moyenne (47% contre 44%).

4. Mobilité des occupants du parc social
Comme dans les autres territoires de la MGP, la mobilité des habitants du parc social de BNS est assez faible [5%). Elle est
du méme ordre de grandeur dans le parc social a bas loyer (environ 5%), soit légérement plus qu'en moyenne (4,5%).

5. Volume de I'offre de logements sociaux a bas loyer

Avec un parc social a bas loyer plus important gu’en moyenne dans la MGP et une mobilité dans ce parc un peu supérieure
4 la moyenne, les remises en location de logements a bas loyer, auxquelles s"ajoutent des livraisons de PLAI légérement plus
nombreuses qu'en moyenne, assurent un volume d’offre & bas loyer (inférieur au plafond de 'APL) dans BNS qui, bien que
faible, est un pew supérieur a la moyenne ; 5,3 logements attribués pour 100 demandeurs par an, contre 4,8,

6. Adéquation de I'offre de logements sociaux 3 la demande des ménages a faibles ressources

La part des attributions « accessibles » (¢.-a-d. avec un taux d’effort net d’APL, charges comprises, inférieur ou égal & 30%)
au quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social dans BNS est supérieure a la moyenne [58% contre 54%), et
la durée théorique d’attente de ces ménages est inférieure a la moyenne pour tous les types de logement, sauf les T5.

7. Taux d'attribution

Dans BNS comme ailleurs dans la MGP, le taux d'attribution (rapport entre le nombre annuel d'attributions et le nombre de
demandeurs de logements sociaux) aux ménages pauvres (7%) se situe en-dessouws du taux d'attribution tous demandeurs
(10%), en contradiction avec la vocation du logement social.

8. Logements sociaux attribués aux demandeurs du premier quartile

Le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social dans BNS ne bénéficie que de 26% des attributions de
logements qui leurs sont accessibles [contre 32% en moyenne), ce qui correspond au plus faible taux de toute la MGP, et
leur part dans le total des attributions n’est ainsi que de 13% (contre 14% en moyenne).

9. Mixité sociale
Hors PV, le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social en lle-de-France n"obtient que 11% des attributions
de logements sociaux dans BNS (contre 10% en moyenne), loin de I'objectif de 25% de la Loi Egalité et Citoyenneté.
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=
1]
;
Population : 444 889 Ménages : 183 2803 Emplois : 182 827 g
Evolution de la population entre 2013 et 2018 +0,50 %/an +0,69 %/an %
Evolution du nombre d'emplois entre 2013 et 2018 +0,02 %/an +0,39 %/an g
Rapport nombre d'emplois / nombre de ménages 0,99 1,00 ﬂ.':
Niveau de vie maximum du ler décile de la population 878 £/UC/mois 925 £/UC/mais kg
Niveau de vie maximum du ler quartile de la population 1213 €/UC/mois 1335 €/UC/mols E
Niveau de vie médian de la population 1 808 €/UC/mois 1940 €/UC/mois L
Taux de pauvreté 23,7 % 19,2 %
Ecart-type des taux de pauvreté communaux 10,5 pts de % 5,6 pts de %
Loyer médian du parc privé 17,3 €/m*/mois 17,0 €/m*/mois
Prix médian des appartements anciens 5 468 €/m* 5111 €/m’
Pourcentage de résidences secondaires & occasionnelles 19% 21%
71% 6,0 %

Pourcentage de logements vacants

2. Caracteristiques de la demande de logements sociaux

Demandeurs de logements sociaux : 32 107 dont demandeurs pauvres : 14 366

Moyenne 11 EPT
(hors Paris)

Revenu/UC maximum du ler décile des demandeurs 524 €/UC/mois 544 €/UC/mois
Revenu/UC maximum du ler quartile des demandeurs 800 €£/UC/mois 822 £/UC/mois
Revenu/UC médian des demandeurs 1139 €/UC/mois 1179 €/UC/maois
Pourcentage de demandeurs pauvres 44,7 % 42,6 %
Pourcentage de demandeurs en-dessous du plafond PLAI 54,2 % 52,5 %
Pourcentage de demandeurs en dessous du plafond PLUS 90,9 % 89,4 %
Pourcentage de decisions favorables « PU DALO » (département) 388% 36,8 %
Pourcentage de demandeurs reconnus « PU DALO » depuis 2008 relogés 69,8 % 68,0 %

ou ayant refusé I'offre faite ou n'étant plus a reloger (département)

Nombre de demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés 6134

(département)

Demandeurs reconnus « PU DALD » non relogés pour 1000 demandeurs 54 %o 84 %o

(département)
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w
A
w
2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 1) ﬂ
- b g 'n
% Répartition selon la composition du foyer T
50 =]
45
i S
20 L
20 g
1 . 0
5 Bz B. u_ =l == E= m o
Perspnne seule  Persseube gvec 1 Pefsseile avec 2 Persceule aved 3 AU mains 2 Ay molns 2 Agl moins 2 ALl DS 2 by
pers, 3 charge peErs, a charge pers. 3 charge ou cotitulaires cotitulabres aved  cotifulaires avec 3 cobitulaires avec 3 :n
plus une persanne & personnes a persannes & [
chafge eharge chaige ou plus |—
B Demandeurs pauvres B Autres demandeurs a.
Lad
% Répartition selon |'dge du chef de menage
a5
30
25
20
15
10
5 .
o
Moins de 30 ans 303 39 ans 404 59 ans 50 & 59 ans 60 ans et plus

B Demandeuwrs pauvres B Autres demandeurs

= Répartition selon le mode de logement actuel
s
30
25
20
15
10
5
: m— Hm mE
Locatalre pare prive Locataire HLM Hébergé chexr un parent Sans abrl, abri de fortune En structure Autres (prop oo, rés
ou tiers et sguat d' hébergement ou Stud, gratuin, hitel,
residence sociale maohike)

B Demandeurs pauvres @ Autres demandeurs

- . " &
% Répartition selon le motif n°1 de la demande
30
25
20
15
s I I
: B i s
n - B . -l L ]
Sars I-a-gc"nf'!t ou  Lagement trop Lagement trog Probbare Rasoon de sanie Matif Motif familml  Repdide, mine én Avtied [expubion,
hebbargd ou en Dot cher o environmEment B handicap profemionmed  {sépar, viclencn, wente, démoltion,  Schec acc, ogt
bagi e Bai dle vdingge [t atian decohak, nouy logt insahibre  liop grand, rappe
temporaing rapgrochement]  mén, rappry equipts)

B Demandeurs pauvres B Autres demandeurs
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25
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2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 2)

Répartition selon le type de logement recherché

11 12 T3 T4 113

Chamibire TE &t plus

B Demandeurs pauvres B Autres demandeurs

Répartition selon la commune actuelle de résidence

MeEme commung Autre cammune du méme Commune d'un autre département  Cormmune située hors de la region lle-
depariement o'lke-de-France de-France

B Demandeurs parvres B Autres demandeurs

Répartition selon I'ancienneté de la demande

Mains d'un an Entre Janet Jani Entre 2aniet3ans Entre Jansetdans Entre dansetSans Entre Sans et 10 ans Plus de 10 ans

B Demandeurs pauvres B Autres demandeurs

ine

Boucle Nord de Se

EPT n°5
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LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
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3. Développement du parc social

Logements sociaux : 63 967 dont PLAI/PLUS avant 1977 : 29 895

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales 35,1% 31,4 %
Poids démographique des communes de plus de 3 500 habitants ayant 25,7 % 33,5 %
maoins de 25 % de logements sociaux (hors exemptions)

Poids démographigue des communes de plus de 3 500 habitants ayant 6,4 % 182 %
mains de 20 % de logements sociaux (hors exemptions)

Poids démographique des communes carencées selon la loi SRU 6,4 % 13,0%
Part des logements sociaux situés en QPY 43,3 % 35,0 %
Part des logements a bas loyers (PLAI et PLUS avant 1977) 46,7 % 44,3 %

dans I'ensemble des logements sociaux

Répartition du parc social par types de logements

25
20
15
10
. NN
T T2 T3 T4

W EPT W Moyenne 11 EPT (hors Paris)

4. Mobilité des occupants du parc social
Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Taux de mobilité moyen dans le parc social 54 % 6.6 %

Estimation du taux de mobilité 5,4 % 53%
dans le parc de logements sociaux a bas loyers

5. Volume de lI'offre de logements sociaux a bas loyer
Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyers 1714
(< Plafonds de loyer APL)

w

TS &t plus

Mises en location annuelles de logements PLAI 103

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyer 5.3 4.8
pour 100 demandeurs (< Plafonds de loyer APL)

PARTIE 2. LES FICHES DES 12 TERRITOIRES

ine

Boucle Nord de Se

EPT n°5



LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

@
=
P . ’ - —
6. Adéquation de I'offre de logements sociaux &
a la demande des ménages a faibles ressources )
o
Offre et demande de logements sociaux selon le niveau de loyer en 2017 =
R T1-T2 - EPT Boucle Nord de Seine E
i =
b Offre : distribution det loyers hom chargen w
des logements stiribuss en 3017, —
Daminis @ St retion ded leyers hor [&]
i charges manimum “sooeptables” par les -
dermandeuts en sllenle inserits dand i SNE c
230 au 00017200 8 {taun Teffom net TAPL, m
charge comprises = 30N des feasources
1m0 rrvrceties] i
L
ol o
| =
] =
(=
Lo (5%
——ermps e fE i Currnl Gried P e O e BT e o Ll
Offre et demande de logements sociaux selon le niveau de loyer en 2017
Mo Lar i bt T3 - EPT Boucle Nord de Seine
1 5
15
| g
i a iy
N L, 150
% 5t
‘s ay
4 Ty
. g g et mim Daatele S Fath® e (e G P e o pr bt
Offre et demande de logements sociaux sefon le niveau de loyer en 2017
- T4 - EPT Boucle Nord de Seine

H ]

P T — D - b Fel" wee0fhsed Pes® [y LM - Calouin P ik

* Moyenne Grand Paris pondérde par les nombres de demandeurs (courbe de demande)
et d’attributions {courbe d'offre} de la méme taille de logement dans le territoire considéré,
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LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

6. Adéquation de |'offre de logements sociaux

a la demande des ménages a faibles ressources (suite)

Mota : les trois indicateurs ci-dessous résultent de la lecture des graphigues de la page précédente

indicatewrs | | mm | ®w | mw | 15
Part des logements attribués 46 % 67% 63% 60 %
qui seraient accessibles aux

demandeurs du ler quartile Moyenne 11 EPT* 44% 62% 57% 58%
Rapport entre le nombre de EPT 5,9 ans 1,6 an 3,4 ans 10,4 ans
demandeurs du ler quartile

et le nombre d'attributions Moyenne 11 EPT* 6,3 ans 2,0 ans 3,9 ans 10,2 ans
qui leur sont accessibles**

Pourcentage (et nombre) EPT 1,0 % (150) 2,2 % (140) 3,1% (160) 1,3 % (40)
de demandeurs

Moyenne 11 EPT* 0,9 % 1,8% 2,9% 14%

non solvabilisés par I'APL
* Hors Paris  **Rapport exprimé en nombre théorique d'années d'attente d'un logement accessible

7. Taux d’attribution

Attributions de logements sociaux dans I'année : 3 134 dont 4 des demandeurs pauvres : 984

Moyenne 11 EPT
Taux d'attribution moyen a tous les demandeurs 9,9% 9,8 %

Taux d'attribution moyen aux demandeurs pauvres 7,4 % 7.6%

Taux d'attribution par vingtiles de revenu/UC

%
14
12
10
8
6
4
2
o
1 2 3 2 5 & 7 g8 ) 10 11 12 13 14 15 16 17 13 19 20
=s—EPT =s=Moyenne 11 EPT (hors Paris)
% Taux d'attribution aux demandeurs pauvres par type de logement demandé

TS &t plus

8
]
4
| B
i}
Tl T2 T3 T4

BEPT m11EPT (hors Paris)
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LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
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Q

c

QU

8. Logements sociaux attribués ﬂ

aux demandeurs du premier quartile local T

o

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du ler quartile local : 395 ‘5

o Moyenne 11 EPT =

(hors Paris) L

o

Part des attributions de logements sociaux revenant aux demandeurs 12,6% 13,7 % g
du ler quartile local o0
Part des attributions de logements sociaux accessibles aux demandeurs 26% 32% Lﬂ
du ler quartile local qui leur revient effectivement n:
o

9. Mixité sociale T

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du Q1-1DF (RM/UC = 778,75 €/UC/ mois) : 364

Moyenne 11 EPT
Part des attributions de logements sociaux revenant 11,6 % 11,6 %
aux demandeurs du Q1-1DF

Part des logements sociaux situés en QPV (rappel) 43,3 % 35,0 %

Part des attributions de logements sociaux en QPV revenant 13,2 % 15,4 %
aux demandeurs du Q1-10F

Part des attributions de logements sociaux hors QPV revenant 11,3 % 98%
aux demandeurs du Q1-IDF

Taux d'attribution aux demandeurs pauvres selon la situation de leur commune

* précédente de résidence par rapport a leur commune d'attribution
10
8
1]
4
: Ll
]
Mime commune Autre commune du mime Comemune d'un autre département  Commune située hors de la région lle-
département d'lbe-de-France de-France

B EPT B Moyenne 11 EPT (hors Paris)

Communes composant I'EPT n°5
Boucle Nord de Seine

Argenteuil, Asniéres-sur-5Seine, Bois-Colombes, Clichy,
Colombes, Gennevilliers et Villeneuve-la-Garenne
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LES DIFFICULTES D’ACCES AU PARC SOCIAL DES MENAGES
A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

EPT n°6 : Plaine Commune

Synthese

1. Contexte territorial

En comparaison de la moyenne des 11 territoires hors Paris de la Métropole du Grand Paris (désignée simplement par
« moyenne = dans les lignes qui suivent), Plaine Commune a une croissance démographique forte, un niveau de vie médian
faible et un taux de pauvreté trés élevé (36% contre 19% en moyenne). Pourtant, le territoire se distingue par un nombre
d'emplois par ménage relativement élevé. Bien que Plaine Commune soit limitrophe de Paris, le prix médian des logements
privés est assez bas (inférieur de 25% a la moyenne), et les loyers du privé sont également inférieurs a la moyenne.

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Le pourcentage de pauvres dans I'ensemble des demandeurs d'un logement social dans Plaine Commune est beaucoup plus
élevé qu'en moyenne (55% contre 43%). Leurs caractéristiques sont proches de la moyenne, sauf pour la part des
demandeurs voulant rester dans la méme commune, qui est sensiblement plus forte qu'en moyenne (74% contre 66%),
tandis que |la part des demandeurs venant d’un autre département francilien est trés faible (7,5% contre 14%). La proportion
de demandeurs pauvres en attente d'un logement social depuis plus de trois ans (31%) est proche de la moyenne, mais le
nombre de demandeurs reconnus prioritaires au titre du « DALO » encore en attente de relogement est particuliérement
élevé dans I'ensemble du département de la Seine-5aint-Denis (128 pour 1000 demandeurs d'un logement social, contre
84 en moyenne).

3. Développement du parc social

La part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales de Plaine Commune est trés élevée (43,5% contre
31,5% en moyenne), et ils sont répartis sur tout le territoire, toutes les communes ayant au moins 25% de logements sociaux,
La plupart des logements sociaux (78%) sont situés dans un quartier prioritaire au titre de la politique de la ville (QPV),
contre 35% en moyenne. La part des logements a bas loyers (PLAI et PLUS avant 1977 et assimilés) est plus importante que
la moyenne (51% contre 44%).

4. Mobilité des occupants du parc social
La mobilité des habitants du parc social de Plaine Commune est encore plus faible que dans les autres territoires (5,9%
contre 6,6% en moyenne), et elle est particuliégrement basse dans le parc social a bas loyer (estimée a 4%).

5. Volume de I'offre de logements sociaux a bas loyer

Le parc social 3 bas loyer et le rythme de livraisons de PLAI sont nettement plus importants qu’ailleurs dans la MGP
(Métropole du Grand Paris) mais, la mobilité dans ce parc étant trés faible, les mises et remises en location ne permettent
pas d'assurer un volume suffisant d'offre a bas loyer (inférieur au plafond de I'APL) dans Plaine Commune : 5,2 logements
attribués pour 100 demandeurs par an, contre 4,8 en moyenne.

6. Adéquation de |'offre de logements sociaux 4 la demande des ménages a faibles ressources

La part des attributions « accessibles » (¢.-a-d. avec un taux d'effort net d’APL, charges comprises, inférieur ou égal & 30%)
au quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social dans Plaine Commune est égale a la moyenne de 44% pour
les T1-T2, et plus élevée que la moyenne pour les autres types de logements, La durée théorique d'attente est donc
inférieure a la moyenne pour les T3-T4-T5, mais reste élevée faute d’un volume suffisant d'offre a bas loyer.

7. Taux d'attribution

Dans Plaine Commune comme ailleurs dans la MGP, le taux d'attribution (rapport entre le nombre annuel d'attributions et
le nombre de demandeurs de logements sociaux) aux ménages pauvres (7,7%) se situe en-dessous du taux dattribution
tous demandeurs (9,8%), en contradiction avec la vocation du logement social.

8. Logements sociaux attribués aux demandeurs du premier quartile

Le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social dans Plaine Commune ne bénéficie que de 28% des
attributions de logements qui leurs sont accessibles (contre 32% en moyenne), et leur part dans le total des attributions
n'est que de 12% (contre 14% en moyenne).

9. Mixité sociale

Hors QPV, le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social en lle-de-France n'obtient que 11,7% des
attributions de logements sociaux dans Plaine Commune, au-dessus de la moyenne de 9,8 %, mais loin de I'objectif de 25%
de la Loi Egalité et Citoyenneté.
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RAPPORT INTER-ASSOCIATIF
LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
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Q
c
-
2. Contexte territorial E
Population ; 440 113 Ménages : 168 536 Emplois : 198 983 8
Moyenne 11 EPT Q
ki
Evolution de la population entre 2013 et 2018 +1,22 %/an +0,69 %/an o
Evolution du nombre d'emplois entre 2013 et 2018 +1,12 %/fan +0,39 %/an (T
=]
Rapport nombre d'emplois / nombre de ménages 1,18 1,00 =
|_
Niveau de vie maximum du ler décile de la population 665 €/UC/mois 925 €/UC/mois &
Niveau de vie maximum du ler quartile de la population 923 €/UC/mois 1335 €/UC/moais
Niveau de vie médian de la population 1284 €/UC/mois 1940 €/UC/mois
Taux de pauvreté 359% 19,2 %
Ecart-type des taux de pauvreté communaux 5.1 pts de % 5,6 pts de %
Loyer médian du parc privé 16,0 €/mifmois 17,0 €/m*/mois
Prix médian des appartements anciens 3785 €/m? 5111 €/m’
Pourcentage de résidences secondaires & occasionnelles 1,1% 2.1%
Pourcentage de logements vacants 6,5% 6,0%

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Demandeurs de logements sociaux : 33 002 dont demandeurs pauvres : 18 138

Moyenne 11 EPT
(hors Paris)

EPT
Revenu/UC maximum du ler décile des demandeurs 480 €/UC/mois 544 €/UC/mois
Revenu/UC maximum du ler quartile des demandeurs 687 £/UC/mois 822 €£/UC/maois
Revenu,/UC médian des demandeurs 993 €/UC/mois 1179 €/UC/mois
Pourcentage de demandeurs pauvres 55,0 % 42,6 %
Pourcentage de demandeurs en-dessous du plafond PLAI 63,5 % 52,5 %
Pourcentage de demandeurs en dessous du plafond PLUS 95,0 % 89,4 %
Pourcentage de décisions favorables « PU DALO » (département) 35,8 % 36,8 %
Pourcentage de demandeurs reconnus « PU DALD » depuis 2008 relogés 64,4 % 68,0 %
ou ayant refusé I'offre faite ou n'étant plus a reloger (département)
Nombre de demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés 14 403
(département)
Demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés pour 1000 demandeurs 128 %o 84 %o

(département)
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T
=
=3

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 1) E
Q
Répartition selon la composition du foyer (&
g @
ag £
4 m
; r
i l . o

(-]
: e m. EH_. mfl mmx = i -
Personne seule  Persseule avec 1l Persseuleavec? Persseuleavec3 Al meoins 2 AU moens 2 A moins 2 Al moans 2 F
pers. b charge pers. dcharge pers. b charge ou cotitulzines cotitulaires ave: cotitulaires aver 2cotitulaires avec 3 (=9
Pl WiE personng i PEILOMNES O PR M & m

charge charge charge ou plus

m Demandeurs pauvres @ Autres demandeurs

% Répartition selon I'age du chef de ménage

35

30

25

20

15

10

5 i i
a

hoins de 30 ans 304 39 ans 40859 ans 5004 59 ans 60 ans et plus

m Demandeurs pavvees @ Autres demandeurs

% Répartition selon le mode de logement actuel
35
30
25
20
15
10
5 n i
0 I == filt
Locatalre panc privé Locatalre HLM Hébergéches un paremt  Sans abri, abri de En structure Autres [prop oo, rés
oul tiors fortune et squat d'hébergement ou étud, gratuit, hotel,
résidence social miodile)
® Demandeurs pauvires  ®mAutres demandeurs
% Répartition selon le motif n°1 de la demande
30
25
20
15
s I I
s [ | B
3 - - i mm
3ans logement  Logomenttrop  Logement trap Probl s Ralsonsde sambd Mgeif Mot famiial  Beorise, wise en Autres
ou hibe g o en peth cher dervironnement & handicap professionnel  [sdpar, violence, wente, [expulsion, échec
logement o de woRingge [rreutation décohal, nouvw  démolition, kgt s, logl trep
tempod e rapprochement]  mién, rappr] Irsalubre grand, ragpr
eguipts]

m Demandeurs pauvres ® Autres demandeurs
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U

=

=

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 2) E

; i 2 o

% Répartition selon le type de logement recherché o

a0 a

35 £

30 e

25 o

= o

10 =

s &

a = - — = SR T
Chambra Tl T2 T3 T4 15 Te et plus

m Demandeurs pauvres @ Autres demandeurs

Répartition selon la commune actuelle de résidence

g II m mu BN ————

Méme commune Autre commune du méme Commune d'un autre déparament  Commun e situdée hors de la région
département dlle-de-France He-deFrance

*

[ i e T AT S Ty Wy |

m Demandeurs pavvres @ Autres demandeurs

Répartition selon I'ancienneté de la demande

40
35
30
25

20
15
: 1 i
5

Moins d'un an Entre Tanetd ans Entre 2 anset 3ans Entre 3 ansetd ans Entre 4 anset 5 ans Entre 5 anset 10 ans  Plus de 10 ans

m Demandeurs pauvies @ Autres demandewrs
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Q

e

=

3. Développement du parc social E

Logements sociaux : 72 692 dont PLAI/PLUS avant 1977 : 37 028 (=]

o

EPT Moyenne 11 EPT )

(hors Paris) c

Part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales 43,5 % 31,4 % E

Poids démographique des communes de plus de 3 500 habitants ayant 0,0 % 33,5% ..

maoins de 25 % de logements sociaux (hors exemptions) ";'n

c

Poids démographigue des communes de plus de 3 500 habitants ayant 0,0 % 182 % =

moins de 20 % de logements sociaux (hors exemptions) o

L
Poids démographique des communes carencées selon la loi SRU 0,0 % 13,0%
Part des logements sociaux situés en QPYV 78,4 % 350 %
Part des logements a bas loyers (PLAI et PLUS avant 1977) 50,9 % 44,3 %

dans I'ensemble des logements sociaux

% Répartition du parc social par types de logements

25
20
15
10
. Nl
0
Tl T2 T3 T4

mEFT = Moyenne 11 EPT (hors Paris)

T5 et plus

4. Mobilité des occupants du parc social

Moyenne 11 EPT
_ - (hors Paris)
Taux de mobilité moyen dans le parc social 59% 6.6 %

Estimation du taux de mobilité 4,2 % 5.3%
dans le parc de logements sociaux a bas loyers

5. Volume de I'offre de logements sociaux a bas loyer

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)
Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyers 1708

(< Plafonds de loyer APL)
Mises en location annuelles de logements PLAI 136

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyer 5,2 4.8
pour 100 demandeurs (< Plafonds de loyer APL)
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Q
I . '] N :
6. Adéquation de I'offre de logements sociaux E
a la demande des ménages a faibles ressources =
S— S— o
Offfre et demande de logements sociaux selon le niveau de loyer en 2017 o
[T — T1-T2 EPT Plaine Commuemng @
" —
[ Dffre : dastribution des hoyers hors charpes E
| der Rt BTkt n 2017, oo
[l Demands : distribution des yers hon
| charges mawmum "scceptables” par b s
| B dirmandiurs & AE0ERTE iicriti dans be SNE =
| au 0101/ 1008 (taux deffort net dAPL, -]
[2= ChaTEEL compribs = 30% des ressouTees =
L mansueibes). l—
[ o
| 1a w
: 1900
-
B % % % B 5
W, % B R R R ]
ik T '~'.-i . '-.:.r 5
i —rlr w—es G e e Gt BT e
Offfre et demande de logements sociaux selon le niveau de loyer en 2017
[ — T3 - EPT Plaine Commune
| v
| waw
| 33m
| 1900
| L Giwsal Path® el Gl P g o Caleuis B Madec
[ Qffre et demande de logements socisun selon le niveau de loyear en 2007
| Warsba i bogeesaray T4 - EPT Plaine Commune
| 1me
|
1
| 1=
120

—— e iy = a—eDomaads Grand wE" ==l Grand Pas”

| Sowrce - N - Caloul @ Mader
* Moyenne Grand Paris pondérée par les nombres de demandeurs {(courbe de demande)
et d'attributions (courbe d'offre} de la méme taille de logement dans le territoire considéré,
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6. Adéquation de |'offre de logements sociaux

a la demande des ménages a faibles ressources (suite)

Mota : les trois indicateurs ci-dessous résultent de la lecture des graphigues de la page précédente
ndicaters | | mw2 | B | ™ | 15
Part des logements attribués EPT a4 % 67 % 60 % 66 %
qui seraient accessibles aux

demandeurs du ler quartile Moyenne 11 EPT* 44% 62% 57% 58%
Rapport entre le nombre de EPT 6,5 ans 1,6 an 3,2 ans 6,7 ans
demandeurs du ler quartile

et le nombre d'attributions Moyenne 11 EPT* 6,3 ans 2,0 ans 3,9 ans 10,2 ans
qui leur sont accessibles**

Pourcentage (et nombre) EPT 1,1 % (160) 2,0% (120) 3,4 % (180) 1,6 % (60)
de demandeurs .

non solvabilisés par I'APL Moyenne 11 EPT 0,9 % 18% 2,9% 1,4%

* Hors Paris  **Rapport exprimé en nombre théorique d'années d'attente d'un logement accessible

7. Taux d’attribution

Attributions de logements sociaux dans I'année : 3 548 dont 4 des demandeurs pauvres : 1 457

Moyenne 11 EPT
_ S (hors Paris)

Taux d'attribution moyen a tous les demandeurs 9.8% 9,8 %
Taux d'attribution moyen aux demandeurs pauvres 7,7 % 7.6%
% Taux d'attribution par vingtiles de revenu/UC
14
12
10

g

6

4

2

0

1 2 3 a4 5 [ T B 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 0

=8—EPT =#=Moyenne 11 EPT (hors Paris)

Taux d'attribution aux demandeurs pauvres par type de logement demandé

Tl T2 T3 T4

T5 et plus
m EPT w11 EPT {hors Paris)

=T - -
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LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Q

c

o |

8. Logements sociaux attribués E

aux demandeurs du premier quartile local o

(&

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du ler quartile local : 421 w

c

EPT Moyenne 11 EPT . =

(hors Paris) -

Part des attributions de logements sociaux revenant aux demandeurs 11,9% 13,7 % m
du ler quartile local o

=

Part des attributions de logements sociaux accessibles aux demandeurs 28% 32% [

du ler quartile local qui leur revient effectivement &

9. Mixité sociale

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du Q1-1DF (RMJUC = 778,75 €/UC/ mois) : 605

Moyenne 11 EPT

Part des attributions de logements sociaux revenant 17,1% 11,6 %
aux demandeurs du Q1-10F

Part des logements sociaux situés en QPV (rappel) 78,4 % 350 %
Part des attributions de logements sociaux en QPV revenant 18,8 % 15,4 %

aux demandeurs du Q1-IDF

Part des attributions de logements sociaux hors QPY revenant 11,7 % 9.8%
aux demandeurs du Q1-IDF

Taux d'attribution aux demandeurs pauvres selon la situation de leur

* commune précédente de résidence par rapport a leur commune d'attribution
10

8

6

4

: ]

. [

Mérme commune Autre correnune du méme Commune d'un autre département  Commune situde hors de la région
département dlle-de-France He-de-France

mEPT mMaoyenne 11 EPT (hors Paris)

Communes composant I'EPT n°6
Plaine Commune
Aubervilliers, La Courneuve, Epinay-sur-5eine,

L'ile-Saint-Denis, Pierrefitte-sur-Seine, Saint-Denis,
Saint-Ouen-sur-Seine, Stains, Villetaneuse
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RAPPORT INTER-ASSOCIATIF
LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS
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LES DIFFICULTES D’ACCES AU PARC SOCIAL DES MENAGES
A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

EPT n°7 : Paris Terre d’Envol

Synthese

1. Contexte territorial

Entre 2013 et 2018, Paris Terre d'Envol (PTE) a eu une croissance démographique supérieure a la moyenne des 11 territoires
- hors Paris - de la Métropole du Grand Paris [désignée simplement par « moyenne » dans les lignes qui suivent). Sur la
méme période, le marche du travail local a évolué d'une fagon trés importante : le nombre d'emplois créés v a été d'environ
cing fois supérieur a la « moyenne ». Pour autant, PTE a un niveau de vie plus bas que la moyenne, et un taux de pauvreté
parmi les plus élevés de la Métropole (MGF) : I'absence de disparités communales sur ce point indique que la faiblesse du
niveau de vie affecte I'ensemble du territoire. Les loyers des logement privés — et surtout les prix de ceux-ci, plus bas que
ceux de la moyenne, en sont un indice.

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Le pourcentage de pauvres dans 'ensemble des demandeurs d'un logement social est de 52% a Paris Terre d’Envel @ un taux
plus élevé que celui de la « moyenne » de I'ensemble des demandeurs de la MGP hors Paris (43%). Parmi ces demandeurs
pauvres, on note une forte présence de familles monoparentales (32% des demandeurs), un dge moyen des demandeurs
élevé (58% ont plus de 40 ans), et une orientation majoritaire de la demande vers des T3 et des T4, Pour I'ensemble de |a
Seine-5aint-Denis, le pourcentage de PU-DALO relogés depuis 2008 est inférieur 3 celui de la moyenne, et le nombre de
demandeurs reconnus prioritaires au titre du « DALD » encore en attente de relogement est particulierement important
(128 pour 1000 demandeurs d'un logement social, contre 85 pour la moyenne des 11 EPT hors Paris).

3. Développement du parc social

La part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales de Paris Terre d’Envol frdle les 35%. La répartition
égale de ceux-ci sur le territoire (cf. le faible poids démographique - 4,4% - des communes disposant de moins de 25% de
logements sociaux), recoupe pour 'essentiel celle des quartiers prioritaires au titre de la politique de la ville (QPV) : prés de
70% des logements sociaux sont situés dans un QPV, soit un taux double de celui de la moyenne (35%). L'offre de T3 et T4
est en proportion supérieure a celle de tous les autres territoires,

4. Mobilité des occupants du parc social
La mobilité des habitants du parc social de Paris Terre d’Envol est trés faible : 5,4% contre 6,6% en moyenne. Dans le parc
social & bas loyer, elle est encore plus faible (estimée a 5,0% contre 5,3%).

5. Volume de I'offre de logements sociaux a bas loyer

La proportion de PLAI et de PLUS avant 1977 et assimilés - 52% contre 44% en moyenne - est élevée, Malgré le faible nombre
de livraisons de PLAI (54 par an en moyenne de 2014 a 2018), ce pourcentage important contribue a assurer un nombre
d'attributions annuelles de logements sociaux & bas loyers pour 100 demandeurs (5,6%) supérieur & la moyenne (4,8%).

6. Adéquation de |'offre de logements sociaux 4 la demande des ménages a faibles ressources

La part des attributions « accessibles » (c.-3-d. avec un taux d'effort net d’APL, charges comprises, inférieur ou égal & 30%)
au quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social est dans Paris Terre d'Envol supérieure a la moyenne (64%)
contre 54%) ; la durée théorique d'attente est corrélativement inférieure a celle-ci pour tous les types de logements,

7. Taux d’attribution

Dans PTE comme ailleurs dans la MGP, le taux d’attribution (rapport entre le nombre annuel d’attributions et le nombre de
demandeurs de logements sociaux) aux ménages pauvres (7,8%) se situe — et ce en contradiction avec la vocation du
logement social - en-dessous du taux d'attribution a tous les demandeurs (9,8%).

8. Logements sociaux attribués aux demandeurs du premier quartile

Le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social dans PTE ne bénéficie que de 24% des attributions de
logements qui leurs sont accessibles (contre 32% en moyenne), et leur part dans le total des attributions n'est ainsi que de
13% (contre 14% en moyenne).

9. Mixité sociale

Hors QPY, 13 o se situe 30% du parc social de Paris Terre d’Envol, le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement
social en lle-de-France n'obtient que 11% des attributions de logements sociaux (contre 10% en moyenne), loin de I'objectif
de 25% de la Loi Egalité et Citoyenneté.
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RAPPORT INTER-ASSOCIATIF
LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

o
Population : 367 168 Ménages : 131 044 Emplois : 111 238 l‘b
— :
(hors Paris) a
|—
Evolution de |a population entre 2013 et 2018 +1,02 %/an +0,69 %/an E
Evolution du nombre d'emplois entre 2013 et 2018 +1,87 %/an +0,39 %/an E
Rapport nombre d’emplois / nombre de ménages 0,85 1,00 I:-n
Niveau de vie maximum du ler décile de la population 761 €/UC/mois 925 €/UC/mois n!:
Niveau de vie maximum du ler quartile de la population 1045 €/UC/mois 1335 €UC/mais E
Miveau de vie médian de la population 1461 €/UC/mois 1940 €/UC/maois =
Taux de pauvreté 28.1% 19,2 %
Ecart-type des taux de pauvreté communaux 5.5 pts de % 5,6 pts de %
Loyer médian du parc privé 14,8 €/m*/mois 17.0 €/m*/mois
Prix médian des appartements anciens 2953 €/m? 5111 €/m?
Pourcentage de résidences secondaires & occasionnelles 0,9 % 2,1%
Pourcentage de logements vacants 53% 6,0%

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Demandeurs de logements sociaux : 21 734 dont demandeurs pauvres : 11 221

Moyenne 11 EPT
(hors Paris)

EPT
Revenu/UC maximum du ler décile des demandeurs 497 €/UC/mois 544 €/UC/ mais
Revenu/UC maximum du ler quartile des demandeurs 730 £/UC/mois 822 €£/UC/mois
Revenu/UC médian des demandeurs 1039 €/UC/mois 1179 €/UC/mois
Pourcentage de demandeurs pauvres 51,6% 42,6 %
Pourcentage de demandeurs en-dessous du plafond PLAI 62,0% 52,5%
Pourcentage de demandeurs en dessous du plafond PLUS 94.8% 89,4 %
Pourcentage de décisions favorables « PU DALD » (département) 35,8 % 36,8 %
Pourcentage de demandeurs reconnus « PU DALD » depuis 2008 relogés 64,4 % 68,0 %
ou ayant refusé I'offre faite ou n'étant plus & reloger (département)
Nombre de demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés 14 403
(département)
Demandeurs reconnus & PLU DALD » non relogés pour 1000 demandeurs 128 %o 84 %o

(département)
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©°

>

=

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 1) i

% Reépartition selon la composition du foyer &

i

45 ]

40 =
35

g 2

20 o

© l I s

: B N E_ ufl sl B Em <

Personne seule  Persseule avec 1 Persseule avec? Persseuls avec3 A molns 2 AL moens 2 Au moing 2 ALl Mg 2 :

pers. i charge  pers.dcharge pers. Bcharge ou  cotitulaires cotktulaires avec cotitulaires aves 2 cotitulaires avec 3 [

Pl whe parsonne 3 PEILOMNES & peEfRchnE a n‘

charge charge chaege ou plus w

m Demandeurs pauvres @ Autres demandeurs

" Répartition selon I'dge du chef de ménage
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30
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s B
a

Maoins de 30 ans 304 39 ans a0 5 59 ans 5005 59 ans B0 ans et plus

m Demandeurs pauvres @ Autres demandeurs

" Répartition selon le mode de logement actuel
s
30
25
20
15
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; =
0 - - = |
Locatalme parc prive Locatalne HLM Hébergéchez un parent  5ans abri, abri de Em structure Autres {prop oo, rés
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résidence sociale miokile)

m Demandeurs pauvies @ Autres demandeurs

Répartition selon le motif n°1 de la demande
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LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL

DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS
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2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 2)

B |
Chambre

Répartition selon le type de logement recherché

Tl T2 T3 T4 T

m Demandeurs pauvraes

Paris Terre d’Envol

L]
L

EPT n°7

5 TG et plus

® Autres demandeurs

Répartition selon la commune actuelle de résidence

Bime commune Autie oormm g du mdEmes

Moins d'un an

département

m Demandeurs pauvres

Communedun autre dégartement Commune située hors de la région
@ kgl e-France He-d e-France

m Autres demandeurs

Répartition selon I'ancienneté de la demande

Entre Lanet?ans Entre 2anset 3ans Entre 3ans et 4 ans Entre dandet S amiEntre Sans et 10 ars  Plus de 10 ans

® Demandeurs pauvres

m Autres demandeurs
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LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

©

=

c

3. Développement du parc social %

Logements sociaux : 44 447 dont PLAI/PLUS avant 1977 : 23 198 E

o Moyenne 11 EPT [T

(hors Paris) -

w

Part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales 34,2 % 31,4 % E

Poids démographique des communes de plus de 3 500 habitants ayant 4,4 % 33,5% o

maoins de 25 % de logements sociaux (hors exemptions) h'

Poids démographique des communes de plus de 3 500 habitants ayant 0,0 % 18,2% c

moins de 20 % de logements sociaux (hors exemptions) [

o

Poids démographique des communes carencées selon la loi SRU 0,0 % 13,0% L
Part des logements sociaux situés en QPYV 69,5 % 350 %
Part des logements a bas loyers (PLAI et PLUS avant 1977) 52,2% 44,3 %

dans I'ensemble des logements sociaux

% Répartition du parc social par types de logements
a5
40
35
30
25
20
15
10
. il -
Tl T2 T3 T4 T5 et plus

mEFT = Moyenne 11 EPT (hors Paris)

4. Mobilité des occupants du parc social
Moyenne 11 EPT

Taux de mobilité moyen dans le parc social 5.4 % 6.6 %

Estimation du taux de mobilité 5,0 % 5.3%
dans le parc de logements sociaux a bas loyers

5. Volume de lI'offre de logements sociaux a bas loyer

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyers 1220
(< Plafonds de loyer APL)

Mises en location annuelles de logements PLAI 54

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyer 5.6 4.8
pour 100 demandeurs (< Plafonds de loyer APL)
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LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

6. Adéquation de I'offre de logements sociaux

a la demande des ménages a faibles ressources

Offre et demande de logements sociaux selon le niveau de loyer en 2017

| arsb e e T1-T2 - EPT Paris Terre d'Enval

| 23
Dffire = destniBenion des koyers hors chargng
gt logements stbribuds en 20T,
Demande ; distribubion des loyen ko
chargns manimuen “acooptabies” par ko
demandeurs en altente inscnts dans be SNIL
i DLFOLI2008 |rsus deflioet mel d'AFL
changes comprines = 3 des retiounces
mensuelies],

Paris Terre d’Envol

EPT n°7

& & & A
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e W R % % B ;
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Offfre et demande de logements sociaux selon le niveau de loyer en 2017
T3 - EPT Paris Terre d'Envol

L
%
L
e
1 L=t il i sl Pt * wmer (W Gl Pas®
{ Source - 1A - Cakoul # Madec
| Qffre et demande de logements socisus selon le niveau die loyar en 2017
| F—— T4 - EPT Paris Terre d"Ervol
1800
| y0
| viae
o
&
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—— e

* Moyenne Grand Paris pondérde par les nombres de demandeuwrs (courbe de demanide)
et d"attributions (courbe d'offre} de la méme taille de logement dans le territoire considéré.

iy = a—eDomaads Grand wE" ==l Grand Pas” o= AR - Cadeuds &
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LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

6. Adéquation de |'offre de logements sociaux

a la demande des ménages a faibles ressources (suite)

Nata : les trois indicateurs ci-dessous résultent de la lecture des graphigues de la page précédente
ndicatews | | mm
Part des logements attribués EPT 49 % 72% B8 % 78 %
qui seraient accessibles aux

demandeurs du ler quartile Moyenne 11 EPT* 44% 62% 57% 58%
Rapport entre le nombre de EPT 5,7 ans 1,5an 3,0 ans 9,1 ans
demandeurs du ler quartile

et le nombre d'attributions Moyenne 11 EPT* B,3 ans 2,0 ans 3,9 ans 10,2 ans
qui leur sont accessibles**

Pourcentage (et nombre) EPT 1,0% (90) 2,4 % (100) 3,6% (150) 1,2 % (30)
de demandeurs

Moyenne 11 EPT* 0,9 % 1,8% 2,9 % 14%

non solvabilisés par I'APL

* Hors Paris  **Rapport exprimé en nombre théorique d'années d’attente d'un logement accessible

7. Taux d’attribution

Attributions de logements sociaux dans I'année : 2 216 dont a des demandeurs pauvres : 854

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Taux d'attribution moyen a tous les demandeurs 9,8 % 9,8 %
Taux d'attribution moyen aux demandeurs pauvres 7.8% 7.6%
% Taux d'attribution par vingtiles de revenu/UC
14
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8

&6
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2

]

1 2 3 4 5 [ T g8 a9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
=B8—EPT —#=Moyenne 11 EPT (hors Paris)

" Taux d'attribution aux demandeurs pauvres par type de logement demandé
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un NN
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Tl T2 T3 T4 T5 et plus

m EPT w11 EPT (hors Paris)
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LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS
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8. Logements sociaux attribués %

aux demandeurs du premier quartile local O

| =

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du ler quartile local : 288 E

EPT Moyenne 11 EPT :

(hors Paris) =

m

Part des attributions de logements sociaux revenant aux demandeurs 13,0% 13,7 % o
du ler quartile local h:
Part des attributions de logements sociaux accessibles aux demandeurs 24 % 32% “:
du ler quartile local qui leur revient effectivement [
i

9. Mixité sociale

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du Q1-IDF (RMJUC = 778,75 €/UC/ mois) : 343

Moyenne 11 EPT

Part des attributions de logements sociaux revenant 15,5 % 11,6 %
aux demandeurs du Q1-10F

Part des logements sociaux situés en QPV (rappel) 69,5 % 350 %
Part des attributions de logements sociaux en QPV revenant 18,8 % 15,4 %

aux demandeurs du Q1-IDF

Part des attributions de logements sociaux hors QPV revenant 10,9 % 9.8%
aux demandeurs du Q1-IDF

Taux d'attribution aux demandeurs pauvres selon la situation de leur

" commune précédente de résidence par rapport a leur commune d'attribution
12
10
g
[
4 .
2
: C
Méme commune Autre commune du méme Commune d'un autre département Commune située hors de |a région
département o lle-de-France le-de-France

mEPFT mMoyenne 11 EPT (hors Paris)

Communes composant I'EPT n*7
Paris Terre d’Envol

Aulnay-sous-Bois, Le Blanc-Mesnil, Le Bourget, Drancy,
Dugny, Sevran, Tremblay-en-France, Villepinte
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LES DIFFICULTES D’ACCES AU PARC SOCIAL DES MENAGES
A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

EPT n°8 : Est Ensemble

Synthese

1. Contexte territorial

Est Ensemble (EE) a une croissance démographigue (1,1% contre 0,7%) et un taux de pauvreté (27% contre 19%) nettement
supérieurs a la moyenne des 11 territoires hors Paris de la Métropole du Grand Paris [désignée simplement de « moyenne »
dans les lignes qui suivent). Le niveau de vie maximum du 1* quartile de la population v est inférieur de plus de 20% a la
moyenne, EE présente peu de disparités communales de taux de pauvreté, et un nombre d’emplois par ménage inférieur
de 15% a la moyenne. EE étant limitrophe de Paris, les prix des logements privés y sont supérieurs a la moyenne, mais les
loyers privés demeurent légérement inférieurs a la moyenne,

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Le pourcentage de pauvres dans I'ensemble des demandeurs d’un logement social dans EE est plus élevé gu’en moyenne
(50% contre 43%). Parmi eux, les familles monoparentales (31% des demandeurs contre 32% en moyenne) sont plus
nombreuses gue les isolés (27% contre 29%), les personnes agées sont dans la moyenne (14%), alors que le pourcentage de
ceux qui sont déja locataires du parc social est supérieur & 1a moyenne (34% contre 31%). Les demandeurs pauvres en
attente d'un logement social depuis plus de trois ans sont un peu plus nombreux quailleurs dans la MGPF (Métropole du
Grand Paris) : 34% contre 32% en moyenne, et le nombre de demandeurs reconnus prioritaires au titre du « DALD » encore
en attente de relogement est particulierement élevé dans I'ensemble du département de la Seine-5aint-Denis (128 pour
1000 demandeurs d'un logement social).

3. Développement du parc social

La part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales de EE est de 43%, nettement supérieure a la
moyenne (31%), et aucune commune ne présente moins de 25% de logements sociaux (contre 34% en moyenne). 55% des
logements sociaux de EE sont situés dans un quartier prioritaire au titre de la politique de la ville (QPV), contre 35% en
moyenne, mais la proportion de PLAI et de PLUS avant 1977 et assimilés est inférieure 4 la moyenne (42% contre 44%).

4. Mobilité des occupants du parc social
Comme dans les autres territoires de la MGP, la mobilité des habitants du parc social de EE est faible [5,3%), et elle est
encore plus faible dans le parc social a bas loyer (environ 4,5%), légérement inférieure a la moyenne (environ 5,5%).

5. Volume de I'offre de logements sociaux a bas loyer

Avec un parc social a bas loyer dans la moyenne et une maobilité dans ce parc inférieure a la moyenne, les remises en location
de logements a bas loyer, bien que compensées par un rythme de livraisons de PLAI supérieur a la moyenne, conduisent a
un volume d'offre a bas loyer (inférieur au plafond de 'APL) dans EE de 4,4 logements attribués pour 100 demandeurs par
an, inférieur a la moyenne hors Paris des autres territoires, de 4.8,

6. Adéquation de |'offre de logements sociaux 4 la demande des ménages a faibles ressources

La part des attributions « accessibles » (¢.-a-d. avec un taux d'effort net d"APL, charges comprises, inférieur ou égal & 30%)
au quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social dans EE est inférieure de 3 3 6 points a la moyenne selon le
type de logement. Les durées théoriques d'attente par type de logement sont dans la moyenne, sauf pour les grands
logements (14 ans contre 10 ans en moyenne pour les T5),

7. Taux d'attribution

Dans EE comme aillewrs dans la MGP, le taux d'attribution (rapport entre le nombre annuel d'attributions et le nombre de
demandeurs de logements sociaux) aux ménages pauvres (8%) se situe en-dessous du taux d'attribution tous demandeurs
(10%), en contradiction avec la vocation du logement social.

8. Logements sociaux attribués aux demandeurs du premier quartile

Le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social dans EE bénéficie de 37% des attributions de logements qui
leurs sont accessibles (contre 32% en moyenne), et leur part dans le total des attributions n'est que de 13% (contre 14% en
moyenne).

9. Mixité sociale
Hors QPY, le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social en lle-de-France obtient 14% des attributions de
logements sociaux dans EE, soit plus que la moyenne {10%), mais loin de 'objectif de 25% de la Loi Egalité et Citoyenneté.
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RAPPORT INTER-ASSOCIATIF
LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

2
E
:
Population : 426 389 Ménages : 174 300 Emplois : 166 513 u:.l
=
Evolution de la population entre 2013 et 2018 +1,10 %/an +0,69 %/an %
Evolution du nombre d'emplois entre 2013 et 2018 +0,52 %/an +0,39 %/an E
Rapport nombre d'emplois / nombre de ménages 0,85 1,00 5
Niveau de vie maximum du 1% décile de la population 757 €/UC/mois 925 €/UC/mais
Niveau de vie maximum du 1* quartile de la population 1045€/UC/mais 1335 €£/UC/mois
Niveau de vie médian de la population 1512 €/UC/mois 1940 €/UC/mois
Taux de pauvreté 27,5 % 19,2 %
Ecart-type des taux de pauvreté communaux 5,7 pts de % 5,6 pts de %
Loyer médian du parc privé 16,2 €/m*/mois 17,0 €/m*/mois
Prix médian des appartements anciens 5 487 €/m’ 5111 €/m?
Pourcentage de résidences secondaires & occasionnelles 1,3 % 21%
Pourcentage de logements vacants 5,7 % 6,0 %

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Demandeurs de logements sociaux : 35 064 dont demandeurs pauvres : 17 426

Moyenne 11 EPT
(hors Paris)

EPT
Revenu/UC maximum du ler décile des demandeurs 484 €£/UC/mois 544 £/UC/ mais
Revenu/UC maximum du ler quartile des demandeurs 729 €/UC/mois 822 €/UC/mois
Revenu/UC médian des demandeurs 1067 €/UC/mois 1179 €/UC/mois
Pourcentage de demandeurs pauvres 49,7 % 42,6 %
Pourcentage de demandeurs en-dessous du plafond PLAI 58,9 % 52,5 %
Pourcentage de demandeurs en dessous du plafond PLUS 93,0 % 89,4 %
Pourcentage de décisions favorables « PU DALO » (département) 35,8 % 36,8 %
Pourcentage de demandeurs reconnus « PU DALO » depuis 2008 relogés 64,4 % 68,0 %
ou ayant refusé 'offre faite ou n'étant plus & reloger (département)
Nombre de demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés 14 403
(département)
Demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés pour 1000 demandeurs 128 % 84 %o

(département)
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9
L
2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 1) Y
&
% Répartition selon la composition du foyer p”
50

a5 Lt
3 0
s =
20 <
N i- &
o
: e NH. E_ =mf m= BE= m O

Peripnds seile  Perdssedle savet 1  Perddeule aves 2 Pergseuls avet 3 Al moeis 2 Al rging 2 Ais mokna 2 Al maing 2

pers. i charge pers, & charge perm. @ charge ou cotitulaires cotitulaires aver  cobtitulaires avec 2 cotitulabres avec 3
plus uf2 pETsonne i pEMSONRES & personnes o
charge charge charge ou plus

B Demandeurs pauvres @ Autres demandeurs

” Répartition selon I'dge du chef de ménage
35
30
25
20
15
B il
s il
a
Muains de 30 a0 a0 a 39 ans 403 59 ans 50 5 59 am G0 ans et plus

B Demandeurs pauvres B Autres demandeurs

< Répartition selon le mode de logement actuel
a5
30
25
20
15
14
5
o = . - [ .
Localalis pare pelve Locatams HLM Hébemps cher un parent Sans abrl, abe de forune Ef Siructiire Autres (orop oce, rés
ou tiery ot sgquat d'hébergement ou Etud. gratuit, hitel
risidence sociale mobile]

B Demandeurs pauvres B Autres demandeurs

- i a 8
” Répartition selon le motif n"1 de la demande
30
25
20
15
10
. I8 I8 0N ==
o m - i
Sany logement cu  Logement brop Logemant trap Pk mas Ralzany de sante Mot Motif femiliad  Roprise, mise sn Autres {oupohion,
héberge ou en petit chinf d'ervironne mind B handicap profesionnel  |dépar, victencs, vents, demalition, &chec aic, logl
logament o de voisinage [miatartion, dérohah, mowy logt imsalubre  trop grand, rapgr
[Tl e e ] PO Tient) Frid, Pl efuipts)

B Demandeurs pauvres B Autres demandeurs
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LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

2
£
T . . =
2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 2) a
=
% Répartition selon le type de logement recherché L'”_I
40 '-""
(RN}
a5 el
30 oo
o c
15 E
10 b
5
o | N ] - —
Chambre T1 T2 T3 T4 5 Ta et plus

B Demandeurs pauvres B Autres demandeurs

Répartition selon la commune actuelle de résidence

Méme commune Autre commune du méme Coammune d'un sutre département  Comemune situse hoss de |a réglon lle
département d'Be-de-France de-France

e A e e LTV O T *
QUCHACHADIA CLADINOLWRD

B Demandeurs pauvres @ Autres demandeurs

Répartition selon I'ancienneté de la demande

20

15

10 II

: | BT |

o |

Mokns d'un an Entre Lanet 2ans  Entre 2anset 3ans Enbre 3ansetdans Entre dans el 5 ans Entre 5 ans o1 10 ans Plus de 10ans

B Demandeuwrs pauwvres B Autres demandeurs
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g

e

’ ’ £

3. Développement du parc social Y

Logements sociaux : 73 009 dont PLAI/PLUS avant 1977 : 30 704 u=_|

oy Movyenne 11 EPT [T

(hors Paris) "'"

Part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales 42,5 % 31,4 % ?a

Poids démographique des communes de plus de 3 500 habitants ayant 0,0% 33,5% IE

maoins de 25 % de logements sociaux (hors exemptions) o

wi
Poids démographigue des communes de plus de 3 500 habitants ayant 0,0 % 182 %

mains de 20 % de logements sociaux (hors exemptions)

Poids démographique des communes carencées selon la loi SRU 0,0 % 13,0%
Part des logements sociaux situés en QPYV 54,6 % 350 %
Part des logements a bas loyers (PLAI et PLUS avant 1977) 42,1% 44,3 %

dans I'ensemble des logements sociaux

% Répartition du parc social par types de logements

20
15
10
. Wl
o
1 T2 T3 T4

B EPT W Moyenne 11 EPT (hors Paris)

TS &t plus

4. Mobilité des occupants du parc social

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)
Taux de mobilité moyen dans le parc social 53 % 6,6 %

Estimation du taux de mabilité 4,6 % 53%
dans le parc de logements sociaux a bas loyers

5. Volume de I'offre de logements sociaux a bas loyer

Moyenne 11 EPT
_ - (hors Paris)

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyers 1532
(< Plafonds de loyer APL)

Mises en location annuelles de logements PLAI 126

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyer 4,4 4,8
pour 100 demandeurs (< Plafonds de loyer APL)
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2
5 : L
6. Adéquation de I'offre de logements sociaux =
. P . . v
a la demande des ménages a faibles ressources a
(48]
Offre et demande de logements saciaux selon le niveau de loyer en 2017 et
[T — T1-T2 - EPT Est Ensemble !.Im..l
e Oftre ; divisibution des koyers hon chasges ar
g des logements attribuds en 2017, =)
. Dernandis : asritndion des loyers hors )
1509 chasge masimurs “accestabled pad o =
demandeurs en atiente inscrity dana le SNL I_
o s 0002008 {Lasee e nlfon nat APL, o
v charges comprives = 309 dey ressources
0 i w
2000
1 ]
=m= OfE = s Dy o Pmm® s oD Granad Pii® oo o el e
Offre et demande de logements sociaux selon le niveau de loyer en 2017
[ — T3 - EPTEst Ensembie
i g
1500
i)
0
Eson
§ e
-
et Do — s Datiannele Gitnd Pen® O Cenred PN o o bl pidndi
Offre et demande de logements sociaux selonle niveau de loyer en 2017
Vet a logrmaiL Td - EPTEst Ensemnbie
2
4 i)
e
]
{21 0)
ann
o

—— e — Lt == s Dwmands Loand Pam” e s Dy Gl P o < A« Cieuy, I et

* Moyenne Grand Paris pondérde par les nombres de demandeurs (courbe de demande)
et d’attributions {courbe d'offre} de la méme taille de logement dans le territoire considéré,
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LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

a
D
o ’ . £
6. Adéquation de |'offre de logements sociaux a
a la demande des ménages a faibles ressources (suite) =
Mota : les trois indicateurs ci-dessous résultent de la lecture des graphigues de la page précédente E
o0
Part des logements attribués 41% 59% 53% 52% o
qui seraient accessibles aux
demandeurs du 1% quartile Moyenne 11 EPT* 44% 62% 57% 58% E
[FU]
Rapport entre le nombre de EPT E,3 ans 2,0 ans 4,2 ans 14,2 ans
demandeurs du 1* quartile
et le nombre d'attributions Moyenne 11 EPT* B,3 ans 2,0 ans 3,9 ans 10,2 ans
qui leur sont accessibles**
Pourcentage (et nombre) EPT 0,9 % (160) 2,1 % (140) 3,2 % (180) 1,4 % (50)
de demandeurs

Moyenne 11 EPT* 0,9 % 1,8% 2,9 % 14%

non solvabilisés par I'APL

* Hors Paris  **Rapport exprimé en nombre théorique d'années d’attente d'un logement accessible

7. Taux d’attribution

Attributions de logements sociaux dans 'année : 4 054 dont a des demandeurs pauvres : 1474

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Taux d'attribution moyen a tous les demandeurs 9,6 % 9,8 %
Taux d'attribution moyen aux demandeurs pauvres 7.9% 7.6%
% Taux d'attribution par vingtiles de revenu/UC
14
12
10

8

6

4

2

o

1 2 3 4 5 & 7 B 8 1w 11 12 13 14 15 1 17 18 18 20
—a—EPT =s=Moyenne 11 EPT (hors Paris)

“ Taux d'attribution aux demandeurs pauvres par type de logement demandé
14

12

10

8

6

4

am NI

o

T1 T T3 T4 TS et plus

B EFT B 11EPT (hors Paris)
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2

e

=

8. Logements sociaux attribués Q

. - c

aux demandeurs du premier quartile local w

]

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du 1% guartile local : 512 u“'-'_'

Moyenne 11 EPT "

_ = (hors Paris) i
c

Part des attributions de logements sociaux revenant aux demandeurs 12,6% 13,7 % -
du 17 quartile local o
(58]

Part des attributions de logements sociaux accessibles aux demandeurs 37 % 32%
du 1* quartile local qui leur revient effectivement

9. Mixité sociale

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du Q1-1DF (RMJUC = 778,75 €/UC/ mois) : 647

Moyenne 11 EPT

Part des attributions de logements sociaux revenant 16,0 % 11,6 %
aux demandeurs du Q1-10F

Part des logements sociaux situés en QPV (rappel) 54,6 % 350 %
Part des attributions de logements sociaux en QPV revenant 225% 15,4 %

aux demandeurs du Q1-IDF

Part des attributions de logements sociaux hors QPV revenant 13,6 % 9.8%
aux demandeurs du Q1-IDF

Taux d'attribution aux demandeurs pauvres selon la situation de leur commune

* . . . N
précédente de résidence par rapport a leur commune d'attribution

10

i

b

4

: ]

. .

MéEme commune Autre commune du méme Commune d'un autre département  Commune située hors de la région lle-
département d'lbe-de-France de-France

B EFT & Moyenne 11 EPT (hors Paris)

Communes composant 'EPT n°8
Est Ensemble

Bagnolet, Bobigny, Bondy, Le Pré Saint-Gervais,
Les Lilas, Montreuil, Noisy-le-5ec, Pantin, Romainville
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RAPPORT INTER-ASSOCIATIF
LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS
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pah_i:q-. ot #4 QUART MONDE \g E/

LES DIFFICULTES D’ACCES AU PARC SOCIAL DES MENAGES
A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS
EPT n°9 : Grand Paris Grand Est

Synthese

1. Contexte territorial

Grand Paris Grand Est (GPGE) a une croissance démographique, un niveau de vie et un taux de pauvreté proches de la
moyenne des 11 territoires hors Paris de la Métropole du Grand Paris (désignée simplement de « moyenne » dans les lignes
qui suivent). Mais il se distingue par de grandes disparités communales de taux de pauvreté, et par un faible nombre
d'emplois par ménage, encore dégrade par une baisse des emplois entre 2013 et 2018, fait unique dans la MGP (Métropaole
du Grand Paris). GPGE n"ayant pas de commune limitrophe de Paris, les prix et les loyers des logement privés y sont bas
(relativement a la moyenne).

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Le pourcentage de pauvres dans I'ensemble des demandeurs d'un logement social dans GPGE est plus élevé gu'en moyenne
(47% contre 43%). Parmi eux, les familles monoparentales (35% des demandeurs contre 32% en moyenne) sont nettement
plus nombreuses que les isolés (23% contre 29%) ; les personnes dgées sont relativement peu nombreuses (11% contre
14%), de méme gue ceux qui sont déja locataires du parc social (27% contre 31%). Les demandeurs en attente d'un logement
social depuis plus de trois ans sont un peu moins nombreux qu'ailleurs dans la MGP (28% contre 32% en moyenne), mais le
nombre de demandeurs reconnus prioritaires au titre du « DALO » encore en attente de relogement est particuliérement
élevé dans I'ensemble du département de la Seine-5aint-Denis (128 pour 1000 demandeurs d'un logement social).

3. Développement du parc social

La part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales de GPGE est proche de 25%, mais leur répartition
sur le territoire est trés inégale : le poids démographique des communes avec moins de 20% de logements sociaux y est de
31%, contre 18% en moyenne. De plus, 42% des logement sociaux de GPGE sont situés dans un quartier prioritaire au titre
de la politique de la ville (QPY), contre 35% en moyenne, et la proportion de PLAI et de PLUS avant 1977 et assimilés est
faible (33% contre 44%).

4. Mobilité des occupants du parc social
Comme dans les autres territoires de la MGP, la mobilité des habitants du parc social de GPGE est faible (7%), et elle est
encore plus faible dans le parc social a bas loyer (6%), bien qu'un peu supérieure a la moyenne (5%).

5. Volume de I'offre de logements sociaux a bas loyer

Avec un parc social a bas loyer nettement mains important qu'ailleurs dans la MGP et une mobilité dans ce parc a peine
supérieure a la moyenne, les remises en location de logements a bas loyer, bien que compensées par un rythme de livraisons
de PLAI supérieur a la moyenne, ne permettent pas dassurer un volume suffisant d'offre a bas loyer (inférieur au plafond
de I'APL) dans GPGE : 4,2 logements attribués pour 100 demandeurs par an, contre 4,8 en moyenne,

6. Adéquation de I'offre de logements sociaux a la demande des ménages a faibles ressources

La part des attributions « accessibles » (c.-3-d. avec un taux d'effort net d’APL, charges comprises, inférieur ou égal & 30%)
au quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social dans GPGE est inférieure & la moyenne (47% contre 54%), et
la durée théorique d'attente supérieure a la moyenne pour les T1-T2,

7. Taux d’attribution

Dans GPGE comme ailleurs dans la MGP, le taux d'attribution (rapport entre le nombre annuel d'attributions et le nombre
de demandeurs de logements sociaux) aux ménages pauvres (8%) se situe en-dessous du taux d'attribution tous
demandeurs (11%), en contradiction avec la vocation du logement social,

8. Logements sociaux attribués aux demandeurs du premier quartile

Le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social dans GPGE ne bénéficie que de 36% des attributions de
logements qui leurs sont accessibles (contre 32% en moyenne), et leur part dans le total des attributions n'est ainsi que de
13% (contre 14% en moyenne).

9. Mixité sociale

Hors APV, le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social en lle-de-France n"obtient que 11% des attributions
de logements sociaux dans Grand Paris Grand Est (contre 10% en moyenne), loin de I'ebjectif de 25% de la Loi Egalité et
Citoyenneteé.
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RAPPORT INTER-ASSOCIATIF
LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

1
L
s o
2. Contexte territorial g
Population : 399 007 Ménages : 158 145 Emplois : 101 463 G
wn
EPT Moyenne 11 EPT =
(hors Paris) ]
(=
Evolution de la population entre 2013 et 2018 +0,69 %/ an +0,69 %/an 'E
Evolution du nombre d'emplois entre 2013 et 2018 -0,46 %/an +0,39 %/an E
Rapport nombre d’emplois / nombre de ménages 0,64 1,00 ll?
Niveau de vie maximum du ler décile de la population 872 €/UC/mois 925 £/UC/mais nug
Niveau de vie maximum du ler quartile de la population 1239 €/UC/mois 1335 €/UC/mois -
(=
Niveau de vie médian de la population 1774 €/UC/mois 1940 €/UC/mois L
Taux de pauvreté 19,6 % 19,2 %
Ecart-type des taux de pauvreté communaux 8,6 pts de % 5,6 pts de %
Loyer médian du parc privé 14,5 €/m*/mois 17,0 €/m*/mois
Prix médian des appartements anciens 3415 €/m? 5111 €/m?
Pourcentage de résidences secondaires & occasionnelles 1,0 % 2,1%
Pourcentage de logements vacants 5,9 % 6,0 %

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Demandeurs de logements sociaux ; 19 659 dont demandeurs pauvres : 9 207

Revenu/UC maximum du ler décile des demandeurs 522 £/UC/mois 544 £/UC/mais
Revenu/UC maximum du ler quartile des demandeurs 779 £/UC/mois 822 €/UC/mois
Revenu,/UC médian des demandeurs 1105 €/UC/mois 1179 €/UC/mois
Pourcentage de demandeurs pauvres 46,8 % 42,6 %
Pourcentage de demandeurs en-dessous du plafond PLA| 583 % 52,5%
Pourcentage de demandeurs en dessous du plafond PLUS 93,1% 89,4 %
Pourcentage de décisions favorables « PU DALO » (département) 35,8 % 36,8 %
Pourcentage de demandeurs reconnus « PU DALO » depuis 2008 relogés 64,4 % 68,0 %

ou ayant refusé I'offre faite ou n'étant plus & reloger (département)

Nombre de demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés 14 403

(département)

Demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés pour 1000 demandeurs 128 %o 84 %o

({département)
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.’
wl
(SR}
[ 0 - & o ﬁ
2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 1) =
| .
% Répartition selon la composition du foyer E
5 -
©
35
0 Q-
25 =)
20 =
i II 0 s
: i B B_ =i =E E= B O
Personne wsuke  Persseeavec ]l Persseule avec? Persseule avecd Al moln 2 Al moens 2 AL moing 2 A maing 2 by
pers. a Lh..'l’@!' pars. EHNEE' pers. a Ll'l.ig\‘.‘ L] cotitulaires Cotitu labres aves cotitulaires aved 2 cofitulaines aves 3 F‘I
plud une personne § pPErsonnes & personnes & :
charge charge charge ou plus -
m Demandeurs pauvres @ Autres demandeurs &
= Répartition selon I'dge du chef de ménage
35
30
25
20
15
10
: B
o

Bons de 30 ang 30 4 39 ans A% 4 59 Fns 500459 ans B0 s et plus

m Demandeurs pauvres  m Autres demandeurs

% Répartition selon le mode de logement actuel
35
30
25
20
15
i0
: = N
o I —
Locataire parc privi Locatalre HLM Hébergé cher un parent Sans abrl, abride En structure Autres (prop oo, nés
ou e fortune et sguat o b ergement ou e, gratuir, hivtel,
résidence sociake mobile)

m Demandeurs pauvres @ Autres demand eurs

o Répartition selon le motif n°1 de la demande
30
15
20
15
: I [
Sans logement  Logement trop  Lagement trop Problémes Raions dé santd Mat# Maotd famBial  Beprize, miteen Auties
o hibe g d ou en it char derviromement & handicap professionned  [sdpav, violence, vonte, (omptsion, dohog
legement ou de velinage [rreutation décohab, nouv - démalition, logt  ace, logt trop
tempon ke rapprochement]  mén, rapae) Insakubre grand, rappr

equipty]

® Demandeurs pauvres  ®mAutres demandeurs
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35
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45
40
35
£ 1]
75
20
15
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2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 2)

Répartition selon le type de logement rechercheé

Tl T2 T3 T4 TS

Chambre

T &1 phis

m Demandeurs pauvres = Autres demandeurs

Répartition selon la commune actuelle de résidence

MlEme commune Agtre commune du méme Commune d'un autre département  Commune sitwée hors de larégion
ditpartement d'He-de-Francs lle-dg-France

m Demandeurs pauvres = Autres demandeurs

Répartition selon |'ancienneté de la demande

Mors:s d'un an Entre 1l anet2 ans Entre 2 amd et 3ans Entre 3anset 4 ans Entre 4 and ¢t S ans Entré 5 ans et 10 ans Pius de 10 ans

| Demandeurs pauvres. @ Autres demandeurs

Grand Paris Grand Est

EPT n°9
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-

)

L

L=

3. Développement du parc social =

| -

Logements sociaux : 37 763 dont PLAI/PLUS avant 1977 : 12 432 (L)

Moyenne 11 EpT [

Ll (hors Paris) 0

(=

Part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales 24,0 % 31,4 % -

=

Poids démographique des communes de plus de 3 500 habitants ayant 47,7 % 33,5% E

maoins de 25 % de logements sociaux (hors exemptions) G

Poids démographique des communes de plus de 3 500 habitants ayant 30,9 % 182 % :n

moins de 20 % de logements sociaux (hors exemptions) a:

Poids démographique des communes carencées selon la loi SRU 3.7% 13,0% -

o.

Part des logements sociaux situés en QPYV 41,9 % 350 % L
Part des logements a bas loyers (PLAI et PLUS avant 1977) 32,9% 44,3 %

dans I'ensemble des logements sociaux

% Répartition du parc social par types de logements

25
20
15
10
. Wl
0
T T2 T3 T4

mEFT = Moyenne 11 EPT (hors Paris)

4. Mobilité des occupants du parc social
Moyenne 11 EPT

Taux de mobilité moyen dans le parc social 6.6 % 6,6 %

Estimation du taux de mobilité 6,0 % 5.3%
dans le parc de logements sociaux a bas loyers

5. Volume de lI'offre de logements sociaux a bas loyer

T5 et phus

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyers 833

(< Plafonds de loyer APL)

Mises en location annuelles de logements PLAI 85

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyer 4,2 4,8

pour 100 demandeurs (< Plafonds de loyer APL)
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6. Adéquation de I'offre de logements sociaux

a la demande des ménages a faibles ressources

Offfre et demande de logements sociaux selon le niveau de loyer en 2017

| arsb e e T1-TZ - EPT Grand Paris - Grand Est

| 2o
Oifire © distribotion des kyers hors charges.
des logimenti attribus en 007,
Demnande ; didtribution ded loyen her
charges maximurm “accegtables” par les
demandeurs en stbendi inscrils dans be SNL
@ 00002018 |taus deHort net TAPL,
chargis compeised = J0M dird fasssurie

Grand Paris Grand Est

EPT n°9

e Dt e (e e Dnrveis G P e frnd Pt L e e

Offfre et demande de logements sociaux selon le niveau de loyer en 2017
T3 - EPT Grand Paris - Grand Est

: 100
1 %00
1 s
e
ity Gl Path™ em el Gl P oy i B
Offre et demande de logements socisux sedon le niveau de loyar en 2017
[T ST — T4 - EPT Grand Paris - Grand Est
100
1
1
1
i
i

—— e iy = a—eDomaads Grand wE" ==l Grand Pas” o - AR - Cadeuds &

* Moyenne Grand Paris pondérée par les nombres de demandeurs {(courbe de demande)
et d'attributions (courbe d'offre} de la méme taille de logement dans le territoire considéré,
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6. Adéquation de |'offre de logements sociaux

a la demande des ménages a faibles ressources (suite)

MNota : les trois indicateurs ci-dessous résultent de la lecture des graphigues de la page précédente

Part des logements attribués 33% 57% 55% 56 %
qui seraient accessibles aux

demandeurs du ler quartile Moyenne 11 EPT* 44% 62% 57% 58%
Rapport entre le nombre de EPT E,8 ans 2,1 ans 3,6 ans 9,4 ans
demandeurs du ler quartile

et le nombre d'attributions Moyenne 11 EPT* 6,3 ans 2,0 ans 3,9 ans 10,2 ans
qui leur sont accessibles**

Pourcentage (et nombre) EPT 0,9 % (80) 1,8% (70) 3,0% (110) 1,7 % (40)
de demandeurs

Moyenne 11 EPT* 0,9 % 1,8% 2,9% 14%

non solvabilisés par I'APL
* Hors Paris  **Rapport exprimé en nombre théorique d'années d’attente d'un logement accessible

7. Taux d’attribution

Attributions de logements sociaux dans l'année : 2 212 dont & des demandeurs pauvres : 721

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Taux d'attribution moyen a tous les demandeurs 10,5 % 9,8 %
Taux d'attribution moyen aux demandeurs pauvres 8,2 % 7.6%
" Taux d'attribution par vingtiles de revenu/UC
16
14
12 P |
10

8

6

4

2

4]

1 2 3 4 5 [} T B 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
=8—EPT =#=Moyenne 11 EPT (hors Paris)

" Taux d'attribution aux demandeurs pauvres par type de logement demandé
16
14
12
10

8

&

4

- Wl

4]

T1 T2 T3 T4 T5 et plus

mEPT wm11EPT (hors Paris)
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-
7]
(1]
. & , ﬁ
8. Logements sociaux attribués 5
aux demandeurs du premier quartile local G
Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du ler quartile local : 286 E
Moyenne 11 EPT E
EPT
(hors Paris) -
Part des attributions de logements sociaux revenant aux demandeurs 12,9% 13,7 % E
du ler quartile local G
Part des attributions de logements sociaux accessibles aux demandeurs 36 % 32% .
du ler quartile local qui leur revient effectivement Eh
c
- - r - h
9. Mixité sociale a

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du Q1-1DF (RM/UC = 778,75 €/UC/ mois) : 286

Moyenne 11 EPT
Part des attributions de logements sociaux revenant 12,9% 11,6 %
aux demandeurs du Q1-10F

Part des logements sociaux situés en QPV (rappel) 41,9% 350 %

Part des attributions de logements sociaux en QPV revenant 17,5 % 15,4 %
aux demandeurs du Q1-1DF

Part des attributions de logements sociaux hors QPV revenant 11,1% 98%
aux demandeurs du Q1-IDF

Taux d'attribution aux demandeurs pauvres selon la situation de leur commune

* précédente de résidence par rapport a leur commune d'attribution
14
12
10
1
6
- []
2
; 1
Mdme commune Autre cormmune du méme Commune d'un autre departemau Commune sitwée hors de la regim
didpartement d'llede-France lle-deFrance

mEFT mMoyenne 11 EPT (hors Paris)

Communes composant I'EPT n°9
Grand Paris Grand Est

Clichy-sous-Bois, Coubron, Gagny, Gournay-sur-Marne,
Livry-Gargan, Montfermeil, Neuilly-Plaisance,
Neuilly-sur-Marne, Noisy-le-Grand,

Les Pavillons-sous-Bois, Le Raincy, Rosny-sous-Bois,
Vaujours, Villemomble

107
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RAPPORT INTER-ASSOCIATIF
LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS
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pah_i:q-. ot #4 QUART MONDE \IE/

LES DIFFICULTES D’ACCES AU PARC SOCIAL DES MENAGES
A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

EPT n°10 : Paris Est Marne et Bois

Synthese

1. Contexte territorial

La croissance démographigue et Pévolution de 'emploi dans Paris Est Marne et Bois (PEMB) sont inférieures a la moyenne
des 11 territoires hors Paris de la Métropole du Grand Paris (désignée simplement de « moyenne » dans les lignes qui
suivent). Le niveau de vie médian du territoire (2 277 €/UC/mois) est supérieur a la moyenne (1940 €], et le taux de
pauvreté trés inférieur (11,7% contre 19,2%). PEMBE représente une aire de prospérité par rapport aux territoires de I'Est
parisien de son entourage : en témoigne le prix médian plus élevé des loyers privés, et surtout celui des logements anciens.

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Le pourcentage de pauvres dans I'ensemble des demandeurs d'un logement social dans PEMBE est moins élevé qu'en
moyenne (37% contre 43%). Parmi les demandeurs pauvres, le pourcentage de personnes seules, en attente d'un T1, est -
de méme que dans les autres territoires de la MGP disposant d'un niveau de vie élevé - supérieur a la moyenne (32% contre
29%) ; pour autant, ce pourcentage plus élevé n'est pas compensé 3 PEMB - comme dans d'autres EPT - par un moindre
nombre de ménages monoparentaux : leur pourcentage (33%) dépasse ici un peu la moyenne (32%). Pour les demandeurs
reconnus prioritaires au titre du « DALD » encore en attente de relogement, le département du Val-de-Marne se situe en-
dessous de la moyenne (71 contre 86, pour 1000 demandeurs d'un logement social).

3. Développement du parc social

La part des logements sociaux dans Fensemble des résidences principales du territoire (21,5%) est une des plus faibles de
la MGP, et leur répartition est trés inégale : le poids démographigue des communes avec moins de 20% de logements
sociaux est trés marqué : 45% contre 18% en moyenne ; celui des communes carencées (loi SRU) également : 32% contre
13% en moyenne. Seuls 19% des logement sociaux sont situés dans un guartier prioritaire au titre de la politique de la ville
(QPY], contre 35% en moyenne. Pour autant, sans doute en raison de I'ancienneté du pare, la proportion de logements 4
bas loyers (PLAI et PLUS avant 1977 et assimilés) est la plus élevée de I'ensemble de la MGP : 56% contre 44% en moyenne |

4. Mobilité des occupants du parc social
Comme dans les autres territoires de la MGP, la mobilité des habitants du parc social de PEMB est faible (5,7% contre 6,6%
en moyenne), et particuliérement dans le parc social 8 bas loyer [estimée 3 environ 4% contre 5% en moyenne),

5. Volume de I'offre de logements sociaux a bas loyer

Avec un parc social pew important - méme s'il compte une forte proportion de PLAI et PLUS<7T -, une mobilité faible dans
ce pare, et un nombre annuel trés faible de livraisons de PLAI (0,14 pour 100 demandeurs contre 0,28 en moyenne), on
constate que le nombre annuel d"attributions (un peu plus de 1 000) de logements a bas loyer (< aux plafonds de loyer APL)
situe PEMB dans la fourchette basse de I'échantillon ; seulement 3,8 pour 100 demandeurs par an, contre 4,8 en moyenne,

6. Adéquation de I'offre de logements sociaux a la demande des ménages a faibles ressources

La part des attributions « accessibles » (c.-a-d. avec un taux d'effort net d’APL, charges comprises, inférieur ou égal a 30%)
au quart le plus pauvre des demandeurs, est a PEMEB supérieure a la moyenne (56% contre 54%). Pour autant, la durée
théorique d'attente de ces demandeurs (pour tout type de logement) est également supérieure a la moyenne, et ce bien
que le pourcentage de demandeurs non solvabilisés par I’APL soit 8 PEME inférieur a la moyenne des autres EPT.

7. Taux d'attribution
Les tawx d’attribution moyens a tous les demandeurs (7,8%) et aux demandeurs pauvres (6,0%) sont en dessous de la
moyenne (9,8% et 7,6%). Comme ailleurs dans la MGP, la différence entre ces taux contredit la vocation du logement social.

8. Logements sociaux attribués aux demandeurs du premier gquartile

Les 25% de demandeurs d'un logement social les plus pauvres (le 1% guartile) ne bénéficient dans PEMB que de 31% des
attributions de logements qui leur sont accessibles (32% en moyenne) ; leur part dans le total des attributions n'est que de
13% (14% en moyenne).

9. Mixité sociale

Dans Paris Est Marne et Bois, le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social en lle-de-France nobtient que
7% des attributions de logements sociaux hors QPY (contre 10% en moyenne) : on est loin de Fobjectif de 25% de la Loi
Egalité et Citoyenneté,
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RAPPORT INTER-ASSOCIATIF

LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

2. Contexte territorial

Population ; 508 171 Ménages : 225 395

Evolution de la population entre 2013 et 2018
Evolution du nombre d'emplois entre 2013 et 2018

Rapport nombre d'emplois / nombre de ménages

Niveau de vie maximum du ler décile de la population
Miveau de vie maximum du ler quartile de la population
Niveau de vie médian de la population

Taux de pauvreté

Ecart-type des taux de pauvreté communaux

Loyer médian du parc privé
Prix meédian des appartements anciens
Pourcentage de résidences secondaires & occasionnelles

Pourcentage de logements vacants

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Emplois : 160411

EPT

+0,22 %/an
+0,20 %/an
0,71

1063 €/UC/mois
1572 €/UC/mois
2 277 €fuc/mois
11,7 %
4,2 pts de %

19,0 €/m*/mois
6 149 €/m?
2,4 %

6,4 %

Moyenne 11 EPT
(hors Paris)

+0,69 %/an
+0,39 %/an
1,00

925 €/UC/mois
1335 €/UC/mois
1940 €/UC/mois

19,2 %
5,6 pts de %

17,0 €/m*/mois
5111 €/m?
21%

6,0 %

Demandeurs de logements sociaux : 28 674 dont demandeurs pauvres : 10 500

Moyenne 11 EPT
(hors Paris)

Revenu/UC maximum du ler décile des demandeurs
Revenu/UC maximum du ler quartile des demandeurs
Revenu,/UC médian des demandeurs

Pourcentage de demandeurs pauvres

Pourcentage de demandeurs en-dessous du plafond PLAI

Pourcentage de demandeurs en dessous du plafond PLUS

Pourcentage de décisions favorables « PU DALO » (département)

Pourcentage de demandeurs reconnus « PU DALO » depuis 2008 relogés
ou ayant refusé I'offre faite ou n'étant plus a reloger (département)

Nombre de demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés
(département)

Demandeurs reconnus « PU DALD » non relogés pour 1000 demandeurs
(département)

561 €/UC/mois
873 £/UC/mois
1269 €/UC/mois
36,6 %
46,9 %
85,9%

35,9 %
69,8 %

7008

71 %a

544 £/UC/mais
822 €£/UC/mais
1179 €/UC/mois
42,6 %
52,5%

89,4 %

36,8 %
68,0 %

IS

Est Marne et Boi

is

Par

EPT n°10
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A
Q
o
:
[+
% Répartition selon la composition du foyer E
a0 =
3 +
25 wi
|
: I B u_ ull =0 Em Ba
Personne seule  Persseule avecl Persseule avec? Pers.seuls avec3d A molns 2 AL moens 2 Aul moing 2 ALl Mg 2 - w
pers.a charge pers. .!F{l!ﬂ'@! [ & Lha*rp,e (= F] cotitulaires cotttulaires aves colitulaires avec 2 cotituldires avec 3 g
Pl wie parsonne 4 peErLonnes & pEfRonnEs a .H
Eh.lfgll' -:h.arge ﬂ!u]lﬂe o pluﬁ Q
m Demandeurs pauvres @ Autres demandeurs :
Q.
" Répartition selon I'dge du chef de ménage ""'
a5
30
25
20
15
| I il »
5 [
a

Bloing de 30 ans 305 39 ans 404 59 ans 504 59 ans B0 ans et plus

m Demandeurs pauvres @ Autres demandeurs

% Repartition selon le mode de logement actuel
35
30
25
20
15
10
5
x - . (- .
Locatalre parc prive Locatalne HLM Hébergéchez un parent  5ans abri, abei de En structure Autres {prop oo, rés
ol ters fortune et squat d'hébergement ou étud, gratuit, hitel,
résidence sociale mobile)

m Demandeurs pauvres @ Autres demandeurs

" 2at * o
% Répartition selon le motif n°1 de la demande
30
5
20
15
10
- im B iR =N
a = = I
Sans kb rvent u;n'm L Lrop  Logement trag Pkl e Raisons de wampd hsard Mat® famadial  Feprise, miseen Aites
oi hébengé ou en chet demirontement & Randicsg prolesuanne  [Ldpas, viokenee, WEATE, [eaguilsian, dchec
logement ou de woRinagn [mutation, décohab, nouy  démalition, logt  acc, logh trop
femipong e rappeochement)  mén, rapgr] tsalubre grand, rappr

eguipts)

m Demandeurs pauvres W Autres demandeurs
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2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 2)

e
Chambre

Moins &un an

Répartition selon le type de logement recherché

Tl T2 T3 T4 TS5

m Demandeurs pauvres

Th et plus

m Autres demandeurs

Répartition selon la commune actuelle de résidence

BEme commung Autre oormemweng du mdEme

département

m Demandeurs pauvres

Communedun autre dégartement  Commune située hors de la région
@ lke-gle-France Ae-deFrance

m Autres demandeurs

Répartition selon I'ancienneté de la demande

Entre lanet?an: Entre 2amet3ans Entre 3ans et 4 ars Entre dans et 5 ams Entre S ans et I0ars Plut de 10 ans

m Demandeurs pauvres

m Autres demandeurs

IS

Est Marne et Boi

is

Par

EPT n°10
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o
[=]
o
F - ]
3. Développement du parc social LT
@
Logements sociaux : 48 318 dont PLAI/PLUS avant 1977 : 26 872 E
Moyenne 11 EPT [
_ = (horsparis) S
gt
Part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales 21,5% 31,4 % ﬂ
Poids démographique des communes de plus de 3 500 habitants ayant 52,0 % 33,5 % E
maoins de 25 % de logements sociaux (hors exemptions) o
o
Poids démographigue des communes de plus de 3 500 habitants ayant 45,4 % 182 % .
mains de 20 % de logements sociaux (hors exemptions) o
—
Poids démographique des communes carencées selon la loi SRU 323% 13,0% °:
Part des logements sociaux situés en QPYV 19,4 % 350 % E
(S 8]

Part des logements a bas loyers (PLAI et PLUS avant 1977) 55,6 % 44,3 %

dans I'ensemble des logements sociaux

% Répartition du parc social par types de logements

25
20
15
10
. Wl
0
Tl T2 T3 T4

mEFT = Moyenne 11 EPT (hors Paris)

4. Mobilité des occupants du parc social
Moyenne 11 EPT

Taux de mobilité moyen dans le parc social 57% 6,6 %

Estimation du taux de mobilité 3,9% 5.3%
dans le parc de logements sociaux a bas loyers

5. Volume de lI'offre de logements sociaux a bas loyer

T5 et plus

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyers 1091
(< Plafonds de loyer APL)

Mises en location annuelles de logements PLAI 41

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyer 32 4,8
pour 100 demandeurs (< Plafonds de loyer APL)
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-
@
P . ’ .
6. Adéquation de I'offre de logements sociaux e
a . . . Q
a la demande des ménages a faibles ressources b
—_— S —_— =4
Offfre et demande de logements sociaux selon le niveau de loyer en 2017 E
| Worsbe ds legerenis T1-T2 - EPT Paris Est Marne &t Bois E
Ofire : dstrbation des koeyers hors charges. et
| e ded fogemants attsibuds en 2017, vy
Denande  distribution des loyers heet i
i charges masimesn “aoceptables™ par les wy
- demandeurs en Altente indchith dim le SKI -
a1 DI/OL/2008 (s o'effcet net dUARL e
| 2ace charges compiias = W% des feiiources 1)
mensuelies]. D.
100
o
| 10 -
=
o '_
o
" i
B % % % B 5
'-;{ L TR N Y X
ik T e e T Ty
i —rlr w—es G e e Gt BT e
Offfre et demande de logements sociaux selon le niveau de loyer en 2017
[ — T3 - EPT Paris Est Marne et Bols
| weoe
Lo
| zma
1%00
| i
WD
: L=t il i sl Pt * wmer (W Gl Pas® Source : SRR - Cakrult @ Mader
| Qffre et demande de logements sociou sefan le niveau de loyer en 2017
R L r— T4 - EPT Paris Est Marne et Bals
10
| v
| v
L ey
0D
00

—— e iy = a—eDomaads Grand wE" ==l Grand Pas”

Sowrce - WA - Calouly @ Muade:
* Moyenne Grand Paris pondérde par les nombres de demandeuwrs (courbe de demanide)
et d"attributions (courbe d'offre} de la méme taille de logement dans le territoire considéré.
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-]

[=]

o

P " . 4=

6. Adéquation de |'offre de logements sociaux 7]

5 P 5 - . [+}]

a la demande des ménages a faibles ressources (suite) c

k=

Mota : les trois indicateurs ci-dessous résultent de la lecture des graphigues de la page précédente g
ndicatews | | mm o
W

Part des logements attribués EPT 48 % 63 % 64 % 54 % L
qui seraient accessibles aux Jn
demandeurs du ler quartile Moyenne 11 EPT* 44 % 62 % 57 % 58 % &
o

Rapport entre le nombre de EPT 7.1 ans 2,6 ans 4.5 ans 11,5 ans “n
demandeurs du ler quartile o
et le nombre d'attributions Moyenne 11 EPT* 6,3 ans 2,0 ans 3,9 ans 10,2 ans ;"
qui leur sont accessibles** c
-

Pourcentage (et nombre) EPT 0,6 % (90) 1,5 % (90) 2,6 % (130) 1.1 % (30) o
de demandeurs w

Moyenne 11 EPT* 0,9 % 1,8% 2,9% 14%

non solvabilisés par I'APL
* Hors Paris  **Rapport exprimé en nombre théorique d’années d’attente d'un logement accessible

7. Taux d’attribution

Attributions de logements sociaux dans I'année : 2 504 dont a des demandeurs pauvres : 587

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Taux d'attribution moyen a tous les demandeurs 7.8% 9,8 %
Taux d'attribution moyen aux demandeurs pauvres 6,0 % 7.6%
% Taux d'attribution par vingtiles de revenu/UC
14
12
10

8

&

4

2

0

1 2 3 4 5 [ T B8 a9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 X0
=8—EPT =#=Moyenne 11 EPT (hors Paris)
" Taux d'attribution aux demandeurs pauvres par type de logement demandé

14

[=]

(=T C T O - I ]

T5 et plus

12
1 I
Tl T2 T3 T4

m EPT w11 EPT (hors Paris)
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o

o

aa]

" " - =t

8. Logements sociaux attribués 7]

. . Q

aux demandeurs du premier quartile local c

i

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du ler quartile local : 331 rEU’

Moyenne 11 EPT -

EPT e

(hors Paris) 'k

Part des attributions de logements sociaux revenant aux demandeurs 13,2% 13,7% E

du ler quartile local o

o

Part des attributions de logements sociaux accessibles aux demandeurs 31% 32% .e

du ler quartile local qui leur revient effectivement 3
o

s al s - c

9. Mixité sociale —

a

Ll

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du Q1-1DF (RM/UC = 778,75 €/UC/ mois) : 197

Moyenne 11 EPT
(hors Paris)

Part des attributions de logements sociaux revenant 7.9% 11,6 %
aux demandeurs du Q1-1DF

Part des logements sociaux situés en QPV (rappel) 19,4 % 350 %
Part des attributions de logements sociaux en QPV revenant 12,7 % 15,4 %

aux demandeurs du Q1-IDF

Part des attributions de logements sociaux hors QPY revenant 6,9 % 9.8 %
aux demandeurs du Q1-IDF

Taux d'attribution aux demandeurs pauvres selon la situation de leur

* commune précédente de résidence par rapport a leur commune d'attribution
10
8
[
4
z : -
0 1
Méme commune Autre comenune du méme Commune dun autre département Commune située hors de la région
département dllede-France He-de-France

mEPFT mMoyenne 11 EPT (hors Paris)

Communes composant 'EPT n*10
Paris Est Marne et Bois

Bry-sur-Marne, Champigny-sur-Marne,
Charenton-le-Pont, Fontenay-sous-Bois,
Joinville-le-Pont, Maisons-Alfort, Nogent-sur-Marne,
Le Perreux-sur-Marne, Saint-Mandé,
Saint-Maur-des-Fossés, Saint-Maurice,
Villiers-sur-Marne, Vincennes

PARTIE 2. LES FICHES DES 12 TERRITOIRES




RAPPORT INTER-ASSOCIATIF
LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS
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LES DIFFICULTES D’ACCES AU PARC SOCIAL DES MENAGES
A FAIBLES RESSOURCES DANS LES METROPOLES REGIONALES

EPT n°11 : Grand Paris Sud Est Avenir

Synthese

1. Contexte territorial

Grand Paris Sud Est Avenir (GPSEA) a une croissance démographique légérement plus importante gue celle de la moyenne
des 11 territoires hors Paris de la Métropole du Grand Paris (désignée simplement de « moyenne » dans les lignes qui
suivent), Il est caractérisé par un niveau de vie médian un peu plus faible que la moyenne (1 868 € contre 1940 €) et un taux
de pauvreté moins important (16% contre 19%) mais trés disparate entre les territoires communaux. GPSEA étant plus
éloigné de Paris, les loyers médians du parc privé et les prix médians des appartements anciens sont plus faibles que la
moyenne, || est également caractérisé par un taux de vacance particuliérement faible (4,5% contre 6% en moyenne).

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Le pourcentage de pauvres dans I'ensemble des demandeurs d'un logement social dans GPSEA est proche de la moyenne
(433%). Parmi ewx, on constate des pourcentages assez élevés de familles monoparentales (35% des demandeurs contre 32%
en moyenne) et de personnes de moins de 30 ans (18% contre 15%). Les demandeurs pauvres sans logement ou hébergeés
sont plus nombreux que la moyenne (39% contre 37%) ; Les demandeurs en attente d'un logement social depuis plus de
trois ans sont un peu moins nombreux qu'ailleurs dans la MGP (Métropole du Grand Paris) : 29% contre 32% en moyenne,
Le nombre de demandeurs reconnus prioritaires au titre du « DALO » encore en attente de relogement dans 'ensemble du
département du Val-de-Marne (71 pour 1000 demandeurs d'un logement social) est proche de la moyenne de la MGP.

3. Développement du parc social

La part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales de GPSEA est proche de la moyenne (32% contre
31%). Toutefois, le poids démographique des communes avec moins de 20% de logements sociaux y est de 27%, contre 18%
en moyenne, Seulement 21% des logement sociaux de GPSEA sont situés dans un quartier prioritaire au titre de la politique
de la ville (QPV), contre 35% en moyenne. La proportion de PLAI et de PLUS avant 1977 et assimilés est quant a elle
particulierement faible (25% contre 44% en moyenne).

4. Mobilité des occupants du parc social
La mobilité des habitants du parc social de GPSEA est légerement plus importante que la moyenne (8% contre 7%). Elle est
plus élevée que la moyenne dans le parc social a bas loyer (estimée a 9% contre 5%).

5. Volume de I'offre de logements sociaux a bas loyer

Avec un parc social a bas loyer nettement moins important qu'ailleurs dans la MGP mais o0 se manifeste une mobilité un
peu plus forte qu'ailleurs, et avec des mises en location annuelles de logements PLAI trés faibles (44 logements par an
en moyenne de 2014 4 2018), l'offre de logements a bas loyer est faible : seulement 4,7 logements sociaux a bas loyer
(= Plafonds de loyer APL) sont attribués dans I'année pour 100 demandeurs, contre 4,8 en moyenne,

6. Adéquation de 'offre de logements sociaux a la demande des ménages a faibles ressources
La part des attributions « accessibles » (c.-3-d. avec un taux d'effort net d"APL, charges comprises, inférieur ou égal a 30%)
au quart le plus pauvre des demandeuwrs d'un logement social dans GPSEA est inférieure a la moyenne (48% contre 54%).

7. Taux d'attribution

Dans GPSEA comme ailleurs dans la MGP, le taux d'attribution (rapport entre le nombre annuel d'attributions et le nombre
de demandeurs de logements sociaux) aux meénages pauvres est trés faible (8%) et se situe en-dessous du taux dattribution
tous demandewrs (11%), en contradiction avec la vocation du logement social.

8. Logements sociaux attribués aux demandeurs du premier quartile

Le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social dans GPSEA ne bénéficie que de 34% des attributions de
logements qui leurs sont accessibles (contre 32% en moyenne), et leur part dans le total des attributions n'est ainsi que de
13% (contre 14% en moyenne).

9. Mixité sociale

Hors APV, le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social en lle-de-France n"obtient que 10% des attributions
de logements sociawx dans Grand Paris Sud Est Avenir, tout comme dans I'ensemble de la MGP, loin de I'objectif de 25% de
la Loi Egalité et Citoyenneté.
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RAPPORT INTER-ASSOCIATIF
LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

=
o
:
Population : 318 284 Ménages : 128 562 Emplois : 113 128 E
Evolution de la population entre 2013 et 2018 +0,82 %/an +0,69 %/an E
Evolution du nombre d'emplois entre 2013 et 2018 +0,25 %/an +0,39 %/an E
Rapport nombre d’emplois / nombre de ménages 0,88 1,00 -E
Niveau de vie maximum du ler décile de la population 958 €/UC/mois 925 £/UC/mais g
Niveau de vie maximum du ler quartile de la population 1336 €/UC/mois 1335 €/UC/mois ‘_;
Niveau de vie médian de la population 1868 €/UC/mois 1940 €/UC/mois r[
Taux de pauvreté 16,3 % 19,2 % IE
Ecart-type des taux de pauvreté communaux 6,5 pts de % 5,6 pts de % &
Loyer médian du parc privé 15,3 €/m*/mois 17,0 €/m*/mois
Prix médian des appartements anciens 3707 £/m? 5111 €/m?
Pourcentage de résidences secondaires & occasionnelles 1,0 % 2,1%
Pourcentage de logements vacants 4,6 % 6,0 %

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Demandeurs de logements sociaux ; 19 321 dont demandeurs pauvres ;: 8 375

Revenu/UC maximum du ler décile des demandeurs 531 €£/UC/mois 544 £/UC/mais
Revenu/UC maximum du ler quartile des demandeurs 810 €/UC/mois 822 €/UC/mois
Revenu,/UC médian des demandeurs 1156 €/UC/mois 1179 €/UC/mois
Pourcentage de demandeurs pauvres 43,3 % 42,6 %
Pourcentage de demandeurs en-dessous du plafond PLA| 54,3 % 52,5%
Pourcentage de demandeurs en dessous du plafond PLUS 91,9 % 89,4 %
Pourcentage de décisions favorables « PU DALO » (département) 35,9 % 36,8 %
Pourcentage de demandeurs reconnus « PU DALO » depuis 2008 relogés £9,8 % 68,0 %

ou ayant refusé I'offre faite ou n'étant plus & reloger (département)

Nombre de demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés 7008

(département)

Demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés pour 1000 demandeurs 71 %o 84 %o

({département)
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LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

o
==
$
2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 1) <
17
% Répartition selon la composition du foyer i
45 g
a0 -
35 n
i 2
20 ©
15
; in N O I=
2 il m W = ml NN | -
Personne seuls  Persseuleavec 1 Persseule avel 2 Perssaule avec 3 Au moins 2 AU rmoing 2 Au moins 2 Aumoing 2 m
pers, acharge e 'acharge pers. d charge ol oolifulamres cofrfufaines aver colifulaires aver 2 colitulaires avec 3 b
plus s pErsanne 4 pErsORnEs 4 PErLDNRE: 4 u
charge charge charge ou plus e
B Demandeurs pauvres  ®Autres demandeurs :
-]
. - - . =
% Répartition selon 'age du chef de ménage =
35 c.
L
30
5
20
15
10
5 .
0
Moins de 30 and 30a 39 ans A0 4 59 ans 505 59 ang B0 ans et plus
m Demandeurs pauvres  mAutres demandeurs
% Répartition selon le mode de logement actuel
35
30
25
20
15
10 .
: i
o N . -
Locataire par prive Locatadre HLM Héeberpé cher un parent Sans ok, sbrde E Sifitd & AUTrEs [prop oce, rés
o ties fartune et squat d'heberpement ou e, pratuit, heel,
residence sodalk mobile)
® Demandeurs pauvres @ Autres demandeurs
% Répartition selon le motif n°1 de la demande
35
30
25
20
15
: I8 1
5
Sans logement  Logement trop  Logement trog Problémes Asisons de santé Mot famillal  Aeprise, mise en Autres
o hisba g o en peth cher demviromement & handicap P":f?‘ﬂ-l:‘ﬂ ned  (separ, viakence, WENE, {expuldsion, écheg
lig vl i de woilnage Ermutation, decoklab, vy démolition, Bk s, lofl Uhap
bTkpOsaire rapprochement) min, rapprf breakubre grand, rappr
eguipts]

m Demandeurs pauvres  mAutres demandeurs
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LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL

DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS
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25
20
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2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 2)

Chambre

Répartition selon le type de logement recherché

T1 T2 T3 T4 T

Répartition selon la commune actuelle de résidence

B Demandeurs pauvres

Grand Paris Sud Est Avenir

5 T et phus

® Autres demandeurs

EPT n°11

Mime commune

Maoins d'un an

Autie eormrmune du mdmes
département

m Demandeurs pauvres

Cormmmune d'un autre département  Commune situee hors de la région
d'fle-de-Frante |bg-de-Framce

m Autres demandeurs

Répartition selon I'ancienneté de la demande

Entre 2 and et 3 ans Entre 3 and et 4 ans Entre 4 and et 5 ans Entre 5 ans et 10 ang Plus de 10 ans

Entre 1 aneét2 ans

B Demandeurs pauvres

m Autres demandeurs
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'RAPPORT INTER-ASSOCIATIF
LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL

DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

ir

3. Développement du parc social

Logements sociaux : 40 407 dont PLAI/PLUS avant 1977 : 10 085

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Grand Paris Sud Est Aven

Part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales 31,9% 31,4 %
Poids démographique des communes de plus de 3 500 habitants ayant 33.0% 33,5%
maoins de 25 % de logements sociaux (hors exemptions)
Poids démographigue des communes de plus de 3 500 habitants ayant 273% 182 %
moins de 20 % de logements sociaux (hors exemptions)
Poids démographique des communes carencées selon la loi SRU 19,0 % 13,0% .
-
Part des logements sociaux situés en QPVY 210% 35,0% ;"
c
Part des logements a bas loyers (PLAI et PLUS avant 1977) 25,0% 44,3 % [
dans I'ensemble des logements sociaux &

% Répartition du parc social par types de logements

25

20

15

10

5

- | C
T1 T2 T3 T4

TS et phus

mEPT m Moyenne 11 EPT (hors Paris)

4. Mobilité des occupants du parc social

Moyenne 11 EPT
Taux de mobilité moyen dans le parc social 7,8 % 6,6 %

Estimation du taux de mabilité 8.6% 53%
dans le parc de logements sociaux a bas loyers

5. Volume de I'offre de logements sociaux a bas loyer

Moyenne 11 EPT
_ - (hors Paris)

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyers 913

(= Plafonds de loyer APL)

Mises en location annuelles de logements PLAI 44

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyer 4,7 4,8

pour 100 demandeurs (< Plafonds de loyer APL)




LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

6. Adéquation de I'offre de logements sociaux

a la demande des ménages a faibles ressources

Offre et demande de logements sociaux sefon ke niveau de loyer en 2017
Pl g T1-T2 - EPT Grand Paris Sud Est Avenkr

Cifre ; distribution des loyers hoii chaeges
des legements atirieeds en 2007,
Demande : dsbribution des loyers hory
chargped marimurs "acceptablel™ par ey
demandeurs on sttenls inscrits dans e
SHE au 0150172008 {taun o' effort net
AP, chires Compreiiet = 30% des

Grand Paris Sud Est Avenir

EPT n°11

——Timads S Dea i B O P L L

Offre et demande de logements sociaux selon ke niveau de loyer en 2017
oo da . T3 - EPT Grand Paris Sud Est Avenir

[T~
[t
haws

b T

o % Y -

r..+ .'\a .

T Y

7 et | S0 kit M

Offre et demande de logements sociaux selon ke niveau de loyer en 2017
L T4 - EPT Grand Paris Sud Est Awenir

—— el e s 1T e T AT T

* Movenne Grand Paris pondérée par les nombres de demandeurs (courbe de demande)
et d'attributions {courbe d'offre) de la méme tallle de logement dans le territoire considéré,
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LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

6. Adéquation de |'offre de logements sociaux

a la demande des ménages a faibles ressources (suite)

Mota : les trois indicateurs ci-dessous résultent de la lecture des graphigues de la page précédente

dicateurs | | mn | w1

5
Part des logements attribués 34% 59% 57% 59%
qui seraient accessibles aux

Grand Paris Sud Est Avenir

demandeurs du ler quartile Moyenne 11 EPT* 44% 62% 57% 58%

Rapport entre le nombre de EPT 6,4 ans 1,9an 3,0 ans 6,1 ans

demandeurs du ler quartile

et le nombre d'attributions Moyenne 11 EPT* 6,3 ans 2,0 ans 3.9ans 10,2 ans

qui leur sont accessibles** :-;

Pourcentage (et nombre) EPT 1,2 % (110) 1,5 % (60) 2,8 % (90) 1,6 % (30) ;_'

de demandeurs = c

non solvabilisés par I'APL Moyenne 11 EP 0,9 % 18% 2,9% 1.4% E
* Hors Paris  **Rapport exprimé en nombre théorique d'années d’attente d'un logement accessible 7N

7. Taux d’attribution

Attributions de logements sociaux dans I'année : 2 151 dont 4 des demandeurs pauvres : 670

Moyenne 11 EPT
_ S (hors Paris)

Taux d'attribution moyen a tous les demandeurs 11,4 % 98%
Taux d'attribution moyen aux demandeurs pauvres 85% 7.6%
% Taux d'attribution par vingtiles de revenu/UC
16
14
12
10
B
&
4
2
i]
1 2 3 4 5 B T B 9 10 11 12 13 14 15 1B 17 1B 19 20

-8—EPT -#=Moyenne 11 EPT [hors Paris)

Taux d'attribution aux demandeurs pauvres par type de logement demande

14
12
10
8
B
4
- Nl
1]
T1 T2 T3 T4

TS et plus

m EPFT m 11 EPT (hors Paris)
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LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

8. Logements sociaux attribués

aux demandeurs du premier quartile local

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du ler quartile local : 274

Moyenne 11 EPT
Part des attributions de logements sociaux revenant aux demandeurs 12,7 % 13,7 %

du ler quartile local

Part des attributions de logements sociaux accessibles aux demandeurs 34 % 32%
du ler quartile local qui leur revient effectivement

9. Mixité sociale

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du Q1-1DF (RMJUC = 778,75 €/UC/ mois) : 231

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Part des attributions de logements sociaux revenant 10,7 % 11,6 %
aux demandeurs du Q1-1DF

Grand Paris Sud Est Avenir

EPT n°11

Part des logements sociaux situés en QPV (rappel) 21,0 % 35,0 %

Part des attributions de logements sociaux en QPV revenant 15,1 % 15,4 %
aux demandeurs du Q1-1DF

Part des attributions de logements sociaux hors QPV revenant 9,7 % 98%
aux demandeurs du Q1-IDF

Taux d'attribution aux demandeurs pauvres selon la situation de leur

%
commune précédente de résidence par rapport a leur commune d'attribution

10

8

6

4

: L]

. ]
MéEme commune Autre commune du rmdme Communeéd'un autre départerment Commune située hors de |la région

ﬂl}p.!' Derment d'le-de-France e -F ramde

mEFT = Moyenne 11 EPT (hors Paris)

Communes composant I'EPT n°11
Grand Paris Sud Est Avenir

Alfortville, Boissy-Saint-Léger, Bonneuil-sur-Marne,
Chenneviéres-sur-Marne, Créteil, La Queue-en-Brie,
Le Plessis-Trévise, Limeil-Brévannes,
Mandres-les-Roses, Marolles-en-Brie, Noiseau,
Ormesson-sur-Marne, Périgny, Santeny, Sucy-en-Brie
et Villecresnes.
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RAPPORT INTER-ASSOCIATIF
LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS
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LES DIFFICULTES D’ACCES AU PARC SOCIAL DES MENAGES
A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

EPT n°12 : Grand Orly Seine Bievre

Synthese

1. Contexte territorial

Grand Orly Seine Biévre (GO5B) a une croissance démographique plutét élevée : 0,9% par an, contre 0,8% pour la moyenne
des 11 territoires hors Paris de la Métropole du Grand Paris (désignée simplement de « moyenne » dans les lignes qui
suivent). Son taux de pauvreté, égal & 19,8%, est proche de la moyenne (19,2%). Les montants des loyers des logements
privés y sont relativement bas par rapport a la moyenne (médiane : 15,7 €/m? contre 17,0 € en moyenne). C'est le cas
également pour le prix des appartements anciens (médiane : 3 939 €/m® contre 5 111 €/m® en moyenne).

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Le pourcentage de personnes pauvres dans l'ensemble des demandeurs d'un logement social dans GOSB est légérement
plus élevé que la moyenne (45% contre 43%). GOSB est caractérisé par une forte proportion de demandeurs pauvres de
logements sociaux sans logement ou hébergés (39% contre 37% en moyenne). Le nombre de demandeurs reconnus
prioritaires au titre du « DALD » encore en attente de relogement dans I'ensemble du département du Val-de-Marne
(71 pour 1000 demandeurs d'un logement social) est proche de la moyenne de la MGP.

3. Développement du parc social

GOSE est caractérisé par un volume important de logements sociaux (plus de 100 000), qui représentent une part élevée de
I'ensemble des résidences principales : 34,5% contre 31,4% en moyenne. Le poids démographique des communes ayant
mains de 25% de logements sociaux est faible (14% contre 34% en moyenne), de méme gue celui des communes qui ont
moins de 20% de logements sociaux (9% contre 18% en moyenne). Il est a noter qu'aucune commune n'est carencée SR,
29% des logements sociaux de GOSBE sont situés dans un quartier prioritaire au titre de la politique de la ville (QPV), contre
35% en moyenne, et la proportion de PLAI et de PLUS avant 1977 et assimilés est semblable a la moyenne (44%).

4. Mobilité des occupants du parc social

La mobilité des habitants dans le parc social 3 bas loyer est faible (estimée & 6%) bien que légérement supérieure a la
moyenne (estimée a 5%). Les remises en location annuelles de logements a bas loyers sont également faibles mais
légérement plus élevées que la moyenne : 5,3 remises en location a bas loyer (<plafond APL) pour 100 demandeurs, contre
4.5 en moyenne,

5. Volume de I'offre de logements sociaux a bas loyer

GOSB est caractérisé par un parc de logements sociaux a bas loyer plus important qu'ailleurs dans la MGP (prés de 45 000
PLAI 8t PLUS<T7), et par des livraisons annuelles de PLAI faibles mais un peu supérieures a la moyenne (0,4 pour 100
demandeurs, contre 0,3 en moyenne). Ainsi, 'offre de logements & bas loyer, bien que faible, est légérement plus
importante que la moyenne : 5,7 logements sociaux a bas loyer (< Plafonds de loyer APL) sont attribués dans I'année pour
100 demandeurs, contre 4.8 en moyenne.

6. Adéquation de |'offre de logements sociaux 4 la demande des ménages a faibles ressources

La part des attributions « accessibles » (avec un taux d'effort net d"APL, charges comprises, inférieur ou égal 3 30%) au quart
le plus pawvre des demandeurs d'un logement social dans GOSB est de 53% (proche de la moyenne a 54%). Mais, sauf pour
les T3 et T4, les durées d'attente théoriques pour ces demandeurs dépassent largement trois ans.

7. Taux d'attribution

Dans GOSB comme ailleurs dans la MGP, le taux d'attribution (rapport entre le nombre annuel dattributions et le nombre
de demandeurs de logements sociaux] aux ménages pauvres (9%) se situe en-dessous du taux d'attribution tous
demandewrs (12%), en contradiction avec la vocation du logement social.

8. Logements sociaux attribués aux demandeurs du premier quartile

Le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social dans GOSB ne bénéficie que de 31% des attributions de
logements qui leurs sont accessibles (contre 32% en moyenne), et leur part dans le total des attributions, loin d'en
représenter le quart, n'est ainsi que de 13% (contre 14% en moyenne).

9. Mixité sociale
Hors APV, le quart le plus pauvre des demandeurs d'un logement social en lle-de-France n"obtient que 11% des attributions
de logements sociaux dans GOSB (contre 10% en moyenne), loin de I'objectif de 25% de la Loi Egalité et Citoyenneté.
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RAPPORT INTER-ASSOCIATIF
LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

-
o
o
:
Population : 710 962 Ménages : 296 796 Emplois : 282 443 E
N A =
(hors Paris) 6
Evolution de la population entre 2013 et 2018 +0,91 %/an +0,69 %/an -g
Evolution du nombre d'emplois entre 2013 et 2018 -0,03 %/an +0,39 %/an E
Rapport nombre d'emplois / nombre de ménages 0,95 1,00 E
Niveau de vie maximum du ler décile de la population 865 €£/UC/mois 925 £/UC/mais :-:
Niveau de vie maximum du ler quartile de la population 1224 €/UC/mois 1335 €/UC/mois IE
Niveau de vie médian de la population 1744 €/UC/mois 1940 €/UC/mois &
Taux de pauvreté 19,8 % 19,2 %
Ecart-type des taux de pauvreté communaux 6,2 pts de % 5,6 pts de %
Loyer médian du parc privé 15,7 €/m*/mois 17,0 €/m*/mois
Prix médian des appartements anciens 3939 €/m’ 5111 €/m?
Pourcentage de résidences secondaires & occasionnelles 1,6 % 2,1%
Pourcentage de logements vacants 58% 6,0%

2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux

Demandeurs de logements sociaux : 48 406 dont demandeurs pauvres : 21 682

Revenu/UC maximum du ler décile des demandeurs
Revenu/UC maximum du ler quartile des demandeurs
Revenu/UC médian des demandeurs

Pourcentage de demandeurs pauvres

Pourcentage de demandeurs en-dessous du plafond PLAI

Pourcentage de demandeurs en dessous du plafond PLUS

Pourcentage de décisions favorables « PU DALD » (département)

Pourcentage de demandeurs reconnus « PU DALD » depuis 2008 relogés
ou ayant refusé 'offre faite ou n'étant plus & reloger (département)

Nombre de demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés
(département)

Demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés pour 1000 demandeurs
(département)

EPT

500 €£/UC/mais
800 €/UC/mois
1138 €/UC/mois
44,8 %
54,9%

92,1 %

359%
69,8 %

7008

71 %6

Moyenne 11 EPT
(hors Paris)

544 €/UC/mois
822 €/UC/mois
1179 €/UC/mois
42,6 %

52,5 %

89,4 %

36,8 %
68,0 %
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2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 1)

> Répartition selon la composition du foyer

Grand Orly Seine Bievre

50
a5
40
15
30
25
20
15
s .
: - N = H HEE
- = — = = =
Personie feide  Persgoule svec 1 Perssele avee 2 Pordseule aved 3 A frycaid 2 Al ans 2 Al e 2 o mmenr. 2
peds. b charge pers. hchiege  pers b chaege ou cotitulyires cotitulsres mver  cotitulaires svec 2 cotitubsines avec 3 i
phis AR PETSONNG & PECEONTES & pETRNES &
charge charge charge ou phis

B Demandeurs pauvres B Autres demandeurs

= Répartition selon I'age du chef de ménage

EPT n°12

35
30
25
20
15
10
5 .
o
Mok dig 10 ang 30 & 39 ans A0 5 59 ans 50 & 59 ans B ans et plus
B Demandeurs pauvres W Autres demandeurs
- Répartition selon le mode de logement actuel
35
30
P
20
15
E .
- = [
0 - — =
locataine par: privé Locatairg HLM Hébergd cher un parent Sans abri, abei de forune Em strgcture Auitres {prop oo, nis
LR o st o hirber gt cui dfuad, gratuin, hidted,
risicdence sociae mobike)

m Demandeurs pauvres W Autres demandeurs

% Répartition selon le motif n°1 de la demande

25
i5
E I I I
Sani lagement ou  Logement Lop Legeman Erom e ey Marrng de wanté i Bhoelf fammilinl  Reprie, mise oo Autres (eepuliion,
héherge ou em e el e e e B handicap nrafeusionnel (i, vickens, vente, démoliilon,  échee acc, logt
ligrrrent e e yennin gty | mtalsan diheshal, nousy logt imaababre  brop grand, Pappr
SErmporaire reppe ochement ) mén, rapgr) eulpta)

B Demandeurs pauvres B Autres demandeurs
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40
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2. Caractéristiques de la demande de logements sociaux (suite 2)

L hambre

Répartition selon le type de logement recherché

Lj | T2 E T4 T

B Demandeurs pauvres

5 T6 01 plus

B Autres demandeurs

Répartition selon la commune actuelle de résidence

Mime cominung

Bosns d'un an

Autre commmuens du méma
déparmsmant

B Demandeurs pauvres

Commune o'un autre départemant  Commune située hors de Ly rdgion e
dille-do-France de-Feanpe

m Autres demandeurs

Répartition selon I'ancienneté de la demande

Erre 2 amset 3ams Ervre darset dam Entred ans ot Sans Entre 5 ams & 10ans Phurs che 10 ans

Enire 1 an et 7 ans

B Demandeurs pauvres

B Autres demandeurs

Bievre

ine

: Grand Orly Sei

EPT n°12
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Q

=

-

4

3. Développement du parc social [

Q

Logements sociaux : 101 081 dont PLAI/PLUS avant 1977 : 44 763 c

e Moyenne 11 EPT [V
(hors Paris) -

Part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales 34,5 % 31,4 % 5
Poids démographique des communes de plus de 3 500 habitants ayant 14,4 % 33,5 % ©
i c
maoins de 25 % de logements sociaux (hors exemptions) o
} =

Poids démographique des communes de plus de 3 500 habitants ayant 9.1% 18,2 % L)
moins de 20 % de logements sociaux (hors exemptions) *.
o~

Poids démographique des communes carencées selon la loi SRU 0,0 % 13,0% ;—|
c

Part des logements sociaux situés en QPYV 289% 350 % -
o

Part des logements a bas loyers (PLAI et PLUS avant 1977) 443 % 44,3 % w

dans I'ensemble des logements sociaux

- Répartition du parc social par types de logements

25
20
15
10
. Wl
0
Tl T2 T3 T4

BEPT = Maoyenne 11 EPT (hors Paris)

4. Mobilité des occupants du parc social
Moyenne 11 EPT

Taux de mobilité moyen dans le parc social 5,9 % 6,6%

Estimation du taux de mobilité 57% 53%
dans le parc de logements sociaux a bas loyers

5. Volume de I'offre de logements sociaux a bas loyer
Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

T5 et phus

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyers 2741

(= Plafonds de loyer APL)

Mises en location annuelles de logements PLAI 170

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyer 5,7 4.8

pour 100 demandeurs (< Plafonds de loyer APL)
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o]
B
. r }
6. Adéquation de I'offre de logements sociaux 'g
a la demande des ménages a faibles ressources ©
=
Offre et demande de logements sociaux sefon ke niveau de loyer en 2017 Q
. T1-T2 - EPT Grand-Orly Seine Bidure v
a5
1=
Offe : estriBetion dis loyers hees charged O
des logemnents attribuls en 2007,
Demande ; distribution des ken hors -
charges midmum “ssoepiabins” par b c
pa dermandeurs o atbente imdcrits dans le
SHE g O1ALT00E (taux o effan ret E
d'APL, charges comprises = 30 des
reisources. mesnuelie]. u
~
=
o
' =
Lo -
== b o,
N o % % B % N % B e B S e e S e B T G SeEe [TT]
L] . * LIS L] W » s Y W Y x .
a B O Y LT T & * ::-_\_ L T % b 9§
B M T N T N e e e T N N |
s | —C o Dy i B” | e OB AT R L Calels B ey
Offre et demande de logements sociaux selon le niveau die loyer en 2017
ek e gt T3 - EPT Grand-Orly Seine Bidvre
w0
Loy
Ry
- Thages
.""..: .-‘.'..
L ’ R %
il P4 et d L - Dot [wsd Pain® - DR ol Bawt o SN - Cainals Flindaes
Offre et demande de logements sociaux selon ke niveau de loyeren 2007
Snanin i T4 - EPT Grand-Orly Seine Batvre
i
% 'a_h Y = W o '-_-:" " "-;. “ . E: " "._‘ .-.- W N /,_ﬁ ey
& % o R % 5 % 4 . 4 N Hh A L &
- " ey L 7 v L) ] ¥
TR SR %R R YRR Y OV R R RY %%

- o Dy Litgesd PaH” o . OFby G iiedl P "

et S - SHT - Dakewh # Made
* Moyenne Grand Paris pondérée par les nombres de demandeurs {courbe de demande)
et d'attributions {courbe d'offre} de la méme taille de logement dans le territoire considéré,
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Q

p =

=

2

6. Adéquation de |'offre de logements sociaux ?

a la demande des ménages a faibles ressources (suite) .E

MNota : les trois mdlcateurs ci-dessous résultent de la lecture des graphigues de la page précédente "';
e R T TR T S
Part des Iu_gemants attribués 41 % 53 % -
‘qui seraient accessibles aux ; = c
demandeurs du ler quartile 44 % 62% 57 % 58% ©
‘Rapport entre le nombre de EPT 6,0 ans 1,4 an 2,7 ans 8,1ans w
demandeurs du ler quartile 55— -
et le nombre d'attributions Moyenne 11 EPT® 6,3 ans 2.0ans 3,9 ans 10,2 ans =
qui leur sont accessibles®* °:
Pourcentage (et nombre) 10%(230) 19%(170) 29%(230) 21%(100) &
de demandeurs. [TT]

non solvabilisés par FAPL Moyenne 11 EPT® 0,9% 18% 2,9% 14%

* Hors Paris  **Rapport exprimé en nombre théorique d'années d’attente d'un logement accessible

7. Taux d'attribution

Attributions de logements sociaux dans I'année : 5 366 dont a des demandeurs pauvres : 1 653

Moyenne 11 EPT

Taux d'attribution maoyen a tous les dam'al'ﬁt_i_eum -11_,-? % 9.8%
Taux d'attribution moyen aux demandeurs pauvres 9,1% 7.6%
% Taux d'attribution par vingtiles de revenu/UC

i6

14
12
10

3
B
|
2
o
1 2 E | 4 | B ! a L 10 11 12 i3 4 15 16 p by 18 19 il
=s=EPT =s=Moyenne 11 EPT [hors Paris}
% Taux d'attribution aux demandeurs pauvres par type de logement demande
16
14
12
10
8
6
|
. mE
0

5 et plus

BEFT m11EPT [hors Paris)
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8. Logements sociaux attribués

aux demandeurs du premier quartile local

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du ler quartile local : 719

Moyenne 11 EPT
_ = (hors Paris)

Part des attributions de logements sociaux revenant aux demandeurs 13,4 % 137 %
du ler quartile local

Grand Orly Seine Bievre

Part des attributions de logements sociaux accessibles aux demandeurs 31% 32%
du ler quartile local qui leur revient effectivement

9. Mixité sociale

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du Q1-1DF (RM/UC = 778,75 €/UC/ mois) : 644

Moyenne 11 EPT
(hors Paris)

EPT n°12

Part des attributions de logements sociaux revenant 12,0 % 11,6 %
aux demandeurs du Q1-1DF

Part des logements sociaux situés en QPV (rappel) 28,9% 350 %
Part des attributions de logements sociaux en QPV revenant 16,8 % 15,4 %

aux demandeurs du Q1-IDF

Part des attributions de logements sociaux hors QPY revenant 10,8 % 9.8 %
aux demandeurs du Q1-IDF

Taux d'attribution aux demandeurs pauvres selon la situation de leur commune

%
précédente de résidence par rapport a leur commune d'attribution
16
14
12
10
8
b
2
. -
Pl Pl ECHTIRTILE Autre commune du mme Commung o un autre département  Commune située hors de | région lle
département d'lbe-de-France de-France

mEFT  ®Moyenne 11 EPT (hors Paris)

Communes composant I'EPT n*12
Grand Orly Seine Biévre

Ablon-sur-Seine, Arcueil, Athis-Mons, Cachan,
Chevilly-Larue, Choisy-le-Roi, Fresnes, Gentilly,
lvry-sur-5eine, Juvisy-sur-Orge, Le Kremlin-Bicétre,
L'Hay-les-Roses, Morangis, Orly, Paray-Vieille-Poste,
Rungis, Savigny-sur-Orge, Thiais, Valenton, Villejuif,
Villeneuve-le-Roi, Villeneuve-5aint-Georges,
Viry-Chatillon, Vitry-sur-Seine
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Dans leur format actuel, les fiches doivent étre considérées comme « expérimentales ». La liste et la com-
position des indicateurs qu’elles contiennent sont destinées a évoluer, au fur et a mesure de |'actuali-
sation des sources et données statistiques qu’elles exploitent, et en fonction des remarques et besoins
exprimés par leurs utilisateurs.

Dans la mesure du possible, les indicateurs retenus pour décrire la situation des 12 territoires de la Métro-
pole du Grand Paris (MGP) sont les mémes que ceux utilisés précédemment pour analyser 12 métropoles
régionales . Les différences tiennent a trois raisons :

e on compare ici des territoires appartenant a la méme métropole ;
 certaines données statistiques ne sont pas disponibles a cette échelle géographique ?;
« des améliorations ont été apportées au vu des résultats du premier exercice.

Métropoles régionales (EPCI ©) Métropole du Grand Paris (Paris & EPT “)
Métropole d'Aix-Marseille-Provence Commune de Paris
Métropole de Lyon Vallée Sud Grand Paris
Métropole Européenne de Lille Grand Paris Seine Ouest
Bordeaux Métropole Paris Ouest La Défense
Toulouse Métropole Boucle Nord de Seine
Nantes Métropole Plaine Commune
Métropole Nice Cote d'Azur Paris Terre d’Envol
Eurométropole de Strasbourg Est Ensemble

Métropole Rouen Normandie Grand Paris - Grand Est
Montpellier Méditerranée Métropole Paris-Est-Marne et Bois
Rennes Métropole Grand Paris Sud Est Avenir
Grenoble-Alpes-Métropole Grand-Orly Seine Bievre

Pour chaque indicateur, dans une optique d’analyse comparée des 12 territoires de la MGP, y compris
Paris, sont indiquées : sa valeur dans le périmetre géographique du territoire considéré, et la moyenne de
ses valeurs dans les 11 territoires hors Paris de la MGP. Ce choix différent du précédent s’explique par la
position centrale de la ville de Paris, dont découlent des caractéristiques qui la distinguent fortement des
11 autres territoires. Il nous a donc semblé plus pertinent de comparer les 11 territoires « périphériques »
entre eux, et de comparer Paris a la situation moyenne de ces 11 territoires, que de prendre pour référence
une moyenne « 12 territoires » qui aurait été profondément influencée par la seule ville de Paris.

Les « moyennes 11 EPT (hors Paris) » sont des moyennes simples, non pondérées, afin de ne pas donner un
poids excessif aux EPT les plus peuplés (exemple : « Grand Orly Seine Bievre », avec 711 000 habitants, est
deux fois plus peuplé que « Grand Paris Seine Ouest », avec 320 000 habitants). Pour la méme raison, les
indicateurs sont la plupart du temps des pourcentages, des taux ou des ratios. Quelques chiffres absolus
sont également fournis, pour rappeler les ordres de grandeur propres au territoire considéré (population,
nombre de logements sociaux, nombre de demandeurs, nombres d’attributions, etc.).

La présente note détaille toutes les informations communes aux indicateurs contenus dans chacune des
12 fiches : concepts, modes de de calcul, restrictions éventuelles (ex : non prise en compte des demandeurs
de logement social ne déclarant aucune ressource), unités, champs géographiques (EPT ou département
lorsque I'information n'est pas disponible a I’échelle de I'EPT), dates, sources.

« Analyse comparée des conditions d’acces au logement social des ménages a faibles ressources dans 12 métropoles régionales » —
SCCF, FAP, H&H, SNL, ATDQM, ADALO — 2¢™ édition — Septembre 2022.

Les informations sur I'application du DALO ne sont disponibles qu'a I’échelle départementale, et les indices de ségrégation résiden-
tielle (source France Stratégie) ne sont disponibles qu‘a I’échelle des agglomérations.

Etablissements publics de coopération intercommunale.

Etablissements publics territoriaux.
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S’agissant de la date des données utilisées, notre volonté de comparer les valeurs des indicateurs de
la MGP a ceux des 12 métropoles régionales analysées un an plus t6t nous a conduits a ne pas toujours
utiliser les dernieres données disponibles, mais plut6t celles des mémes années que pour les métropoles
régionales. C'est le cas en ce qui concerne le parc social (source RPLS %), la demande et les attributions
de logements sociaux (source SNE ). En revanche, les données en provenance de I'INSEE (démographie,
emploi, niveau de vie), de I'OLAP 7 et des notaires (prix et loyers du parc privé) et d'InfoDALo (application
du droit au logement opposable) sont plus récentes.

Les métropoles sont identifiées dans la plupart des sources statistiques, ce qui avait permis d’accéder di-
rectement aux valeurs des indicateurs pour le travail mené sur les 12 métropoles régionales. Inversement,
a I'exception de Paris, les territoires de la MGP ne sont pas encore identifiés dans la plupart des sources
statistiques, ce qui nous a contraints a calculer des sommes ou des moyennes pondérées sur les com-
munes de chaque territoire, parfois au prix d'approximations méthodologiques (ex : calcul des médianes;
cf. infra). Ce faisant, une grande partie des indicateurs que nous publions sont une avant-premiere.

Outre l'appui et le pilotage assurés par I'’ensemble des membres du groupe inter-associatif (Bernard
Lacharme, Francois Meekel, Michel Platzer, Pauline Portefaix, Catherine Roubaud, Thierry Verrier), qui se
sont notamment partagés la rédaction des synthéses, les principaux contributeurs de ce travail ont été
Michel Vivinis (traitement des données statistiques, production des indicateurs, édition des graphiques
et des fiches, coordination générale), Pierre Madec (calcul de I’APL et des loyers « acceptables »), Gulian
Rault (maquette des fiches, note de présentation des indicateurs) et Camille Ballu (analyse des ressources
imposables et non imposables des demandeurs).

Ce travail a également bénéficié des recommandations d’un conseil scientifique constitué de Jean-Claude
Driant, Professeur & I’'Ecole d’urbanisme de Paris, et de Pierre Madec, Economiste a I'OFCE, tous deux spé-
cialistes des marchés et politiques du logement en France.

Les personnes souhaitant approfondir I'analyse comparée des métropoles frangaises pourront se référer
ala bibliographie restreinte figurant a la fin de cette note.

Population : nombre total de personnes ayant leur résidence principale dans le territoire.
Source(s) : Insee, Recensements de la population. Année : 2018.

Ménages : nombre total de ménages ayant leur résidence principale dans le territoire.
Rappel : un ménage ¢ = une résidence principale.
Source(s) : Insee, Recensements de la population. Année : 2018.

Emplois : nombre total d’emplois dans le territoire, comptabilisés au lieu de travail. Le lieu de travail est la
zone géographique ou une personne exerce habituellement son activité professionnelle.
Source(s) : Insee, Recensements de la population. Année : 2018.

Evolution de la population entre 2013 et 2018 : taux de croissance annuel moyen entre 2013 et 2018 de la
population du territoire.
Source(s) : Insee, Recensements de la population.

Evolution du nombre d’emplois entre 2013 et 2018 : taux de croissance annuel moyen entre 2013 et 2018
du nombre de personnes dont le lieu de travail est situé dans le territoire.
Source(s) : Insee, Recensements de la population.

Répertoire des logements locatifs des bailleurs sociaux.

Systéme National d’Enregistrement des demandes de logement social.

Observatoire des Loyers de I’Agglomération Parisienne.

Cette définition des « ménages » est celle de I'INSEE. Le terme « ménage » également utilisé pour désigner les demandeurs de loge-
ments sociaux est plus englobant, puisqu’il comprend également les demandeurs « hors logement » (au sens de I'INSEE) que sont les
personnes en structure d’hébergement, en habitations mobiles, sans abri, ou logées gratuitement chez des ascendants, descendants
ou tiers, au moment de leur demande.
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Rapport nombre d'emplois / nombre de ménages : rapport entre les indicateurs « Emplois » et « Mé-
nages ». Un ratio inférieur a 1indique un déficit d’emplois au regard du nombre de ménages du territoire
considéré, et inversement un surcroit d’emplois si le ratio est supérieur a 1.

Source(s) : Insee, Recensements de la population. Année : 2018.

Niveau de vie ° maximum du 1¢" décile de la population : seuil de revenu mensuel disponible par unité de
consommation '° en-dessous duquel se trouvent les 10 % des habitants les plus pauvres du territoire
Source(s) : Insee-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA, Fichier localisé social et fiscal. Année : 2018.

Niveau de vie maximum du 1°" quartile de la population : seuil de revenu mensuel disponible par unité de
consommation en-dessous duquel se trouvent les 25 % des habitants les plus pauvres du territoire
Source(s) : Insee-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA, Fichier localisé social et fiscal. Année : 2018.

Niveau de vie médian de la population : seuil de revenu mensuel disponible par unité de consommation
en-dessous duquel se trouve la moitié des habitants du territoire
Source(s) : Insee-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA, Fichier localisé social et fiscal. Année : 2018.

Taux de pauvreté : rapport entre le nombre de personnes vivant dans le territoire sous le seuil de pauvreté
et I'ensemble de la population du territoire. Définition du seuil de pauvreté : 60 % du niveau de vie médian
de I'ensemble de la population frangaise (montant du seuil de pauvreté en 2018 en France métropolitaine :
1063 €/UC/mois).

Source(s) : Insee-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA, Fichier localisé social et fiscal. Année : 2019.

Ecart-type des taux de pauvreté communaux : I'écart-type permet de mesurer la diversité plus ou moins
grande des taux de pauvreté des différentes communes du territoire considéré. Il donne une information
sur l'intensité de la ségrégation résidentielle au sein du territoire. Pour la commune de Paris, |'écart-type
des taux de pauvreté est calculé sur les 20 arrondissements.

Source(s) : Insee-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA, Fichier localisé social et fiscal. Année : 2019.

Loyer médian du parc privé : moyenne, sur I'ensemble du territoire considéré, des loyers médians hors
charges en €/m? des logements locatifs privés non meublés de chacune des communes du territoire
(classées par I'OLAP "* en sept « zones homogénes de loyer » sur I'ensemble de I'lle-de-France). Cette
moyenne est pondérée par le nombre de logements locatifs privés de chaque commune du territoire. Le
loyer médian est celui en-dessous duquel se situe la moitié des loyers dans le territoire considéré
Source(s) : OLAP et INSEE. Année : 2019 pour les loyers ; 2018 pour le nombre de logements.

Prix médian des appartements anciens : moyenne, sur I'ensemble du territoire considéré, des prix médians
en €/m? des appartements anciens vendus dans chacune des communes du territoire. Cette moyenne est
pondérée par le nombre de résidences principales occupées par leur propriétaire dans chague commune du
territoire. Le prix médian est celui en-dessous duquel se situe la moitié des prix dans le territoire considéré
Source(s) : Notaires. Période : Octobre 2020 a Septembre 2021 (4 trimestres).

Pourcentage de résidences secondaires et occasionnelles : nombre de résidences secondaires et occa-
sionnelles du territoire rapporté au nombre total de logements du territoire.
Source(s) : Insee, Recensements de la population. Année : 2018.

Pourcentage de logements vacants : nombre de logements vacants du territoire rapporté au nombre total
de logements du territoire.
Source(s) : Insee, Recensements de la population. Année : 2018.

Le niveau de vie des personnes d’un ménage est le rapport entre le revenu disponible du ménage (ensemble de ses ressources, y com-
pris les prestations familiales et sociales, nettes des imp6ts directs) et le nombre d’unités de consommation (UC) du ménage (1 UC pour
le 1eradulte ; 0,5 UC pour les autres personnes de 14 ans ou plus ; 0,3 UC pour les enfants de moins de 14 ans).

Cf. note précédente.

Sauf pour lacommune de Paris, faute de disposer de la valeur de I'indicateur au niveau du territoire considéré, on a fait la moyenne des
valeurs de cet indicateur pour I’'ensemble des communes du territoire, pondérée par leur population. Il s’agit donc d’une approximation,
qui ne remet toutefois pas en cause le positionnement relatif des territoires les uns par rapport aux autres au regard de cet indicateur.

Approximation (cf. note 11).

Approximation (cf. note 11).

Observatoire des Loyers de I’Agglomération Parisienne.

Approximation (cf. note 11).

Approximation (cf. note 11)

PARTIE 3. PRESENTATION DES INDICATEURS

135



136

RAPPORT INTER-ASSOCIATIF
LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Pour tous les traitements sur les demandeurs inscrits dans le SNE 77, on a exclu les demandeurs ayant
déclaré un revenu nul ou négatif, et ceux n’ayant pas indiqué leur revenu. Ceci entraine une perte par rap-
port au nombre total de demandes inscrites dans le SNE. Pour les 12 territoires de la MGP, le nombre total
de demandeurs passe ainsi de 509 209 au 1¢" janvier 2018 a 496 976, soit une perte de 2,4 %. La perte est
relativement homogene d’un territoire a I’autre, comme le montre le tableau ci-dessous.

% de demandeurs ne déclarant aucune ressource, ou des ressources négatives ou nulles

Vallée Sud Grand Paris
Grand Paris Seine Ouest
Paris Ouest La Défense
Boucle Nord de Seine
Plaine Commune

Paris Terres d’Envol

Est Ensemble

Grand Paris Grand Est
Paris Est Marne et Bois
Grand Paris Sud Est Avenir
Grand-Orly Seine Bievre

21% |26% 25% |27% |26% |28% 22% |26% |20% |22% |23% |31%

Demandeurs de logements sociaux, dont demandeurs pauvres : nombres de demandeurs inscrits dans le
SNE ayant cité une commune du territoire (ou un arrondissement s'il s’agit de Paris) comme localisation
souhaitée en premier.

Source(s) : SNE. Date : 1¢" janvier 2018.

Revenu/UC " maximum du 1° décile des demandeurs : seuil de revenu par unité de consommation déclaré
en-dessous duquel se trouvent les 10 % les plus pauvres des demandeurs souhaitant étre logés dans le
territoire (1% localisation demandée). Source(s) : SNE. Date : 1¢" janvier 2018.

Revenu/UC maximum du 1¢" quartile des demandeurs : seuil de revenu par unité de consommation déclaré
en-dessous duquel se trouvent les 25 % les plus pauvres des demandeurs souhaitant étre logés dans le
territoire (1¢¢ localisation demandée).
Source(s) : SNE. Date : 1¢" janvier 2018.

Revenu/UC médian des demandeurs : seuil de revenu par unité de consommation déclaré en-dessous
duquel se trouve la moitié des demandeurs souhaitant étre logés dans le territoire (1¢ localisation
demandée).

Source(s) : SNE. Date : 1¢" janvier 2018.

Pourcentage de demandeurs pauvres : part située en dessous du seuil de pauvreté " des demandeurs
inscrits dans le SNE souhaitant étre logés dans le territoire (1¢" localisation demandée).

Source(s) : SNE et INSEE. Dates : 1¢" janvier 2018 pour les demandeurs ; 2018 pour le seuil de pauvreté
(1063 €/UC/mois).

Systeéme National d’Enregistrement des demandes de logement social.
Il est important de bien faire la différence entre le niveau de vie de la population et le revenu par unité de consommation des deman-
deurs de logement social. S'agissant par exemple des maxima du 1¢" quartile, les différences sont les suivantes :

e Niveau de vie maximum du 1°" quartile de la population du territoire : revenu disponible (c’est-a-dire déduction faite des impots
directs), y compris I’APL/AL, fourni par I'administration fiscale (DGFiP) ; décompte des 25 % les plus pauvres effectué personne par per-
sonne (y compris les enfants) sur I’'ensemble de la population du territoire ;
e Revenu/UC maximum du 1° quartile des demandeurs de logement social du territoire : revenu avant impots directs, hors APL/AL,
déclaré par le demandeur ; décompte des 25 % les plus pauvres effectué ménage par ménage sur les seuls demandeurs d'un logement
social dans le périmetre du territoire considéré.

Ce taux majore légérement le pourcentage réel de demandeurs pauvres, puisque le revenu/UC pris en compte n’est pas exactement
le niveau de vie (cf. paragraphes 1 et 2).

PARTIE 3. PRESENTATION DES INDICATEURS



RAPPORT INTER-ASSOCIATIF
LES DIFFICULTES D'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL
DES MENAGES A FAIBLES RESSOURCES DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Pourcentages de demandeurs en dessous du plafond PLAI?° et du plafond PLUS?' : pour obtenir un loge-
ment social, le total des revenus annuels des personnes du ménage demandeur ne doit pas dépasser un
montant maximum, qui dépend de la catégorie de financement du logement, de la composition du ménage
et de la zone géographique. Les plafonds sont définis par arrété et révisés annuellement en fonction de
I'IRL (Indice de Révision des Loyers). Le calcul que nous avons effectué tient compte des différences de
plafonds selon les zones géographiques demandées (Zone | : Paris et communes limitrophes ; zone Il :
autres communes de I'lle-de-France), mais il ne tient pas compte du cas particulier des jeunes mariés, ni
des enfants au-dela de six.

Source(s) : SNE et Ministere en charge du Logement (arrété du 28 décembre 2017). Dates : 1¢" janvier 2018
pour les demandeurs ; 2018 pour les plafonds PLAI et PLUS.

Pourcentage de décisions favorables « PU DALO » (département) : part des demandes de logement so-
cial présentées en Commission de médiation DALO qui ont été reconnues « prioritaires et urgentes »
(DALO : droit au logement opposable instauré par la loi du 5 mars 2007). Champ géographique : départe-
ment ol est situé le territoire.

Source(s) : InfoDALo (restitution TS1). Année : 2020.

Pourcentage de demandeurs reconnus « PU DALO » depuis 2008 relogés ou ayant refusé I'offre faite
ou n'étant plus a reloger (département) : part des demandeurs de logement social dont la demande a été
reconnue « prioritaire et urgente » depuis 2008 et qui ont été relogés, ou bien qui ont refusé I'offre qui
leur a été faite, ou bien qui ont abandonné leur demande. Champ géographique : département ou est situé
le territoire.

Source(s) : InfoDALo (restitution TS1). Date : 24 février 2021.

Nombre de demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés (département) : demandeurs de logement
social dont la demande a été reconnue « prioritaire et urgente au titre du DALO » depuis la mise en appli-
cation de la loi du 5 mars 2007, et qui sont encore en attente de relogement a la date considérée. Champ
géographique : département ol est situé le territoire.

Source(s) : InfoDALo (restitution TS1). Date : Date : 24 février 2021.

Demandeurs reconnus « PU DALO » non relogés pour 1000 demandeurs (département) : nombre de de-
mandeurs reconnus « prioritaire et urgent DALO » en attente de relogement, rapporté au nombre total de
demandeurs de logement social dans le département ou est situé le territoire.

Source(s) : InfoDALo (restitution TS1) et SNE. Dates : 24 février 2021 pour les PU-DALO ; 1¢ janvier 2018
pour les demandeurs.

Graphiques de répartition des demandeurs selon la composition du foyer, I'dge du chef de ménage, le
mode de logement actuel, le motif n°1 de la demande, le type de logement recherché, la commune ac-
tuelle de résidence, I'ancienneté de la demande : ces graphiques relatifs aux demandeurs d'un logement
dans le territoire considéré (1% localisation demandée) mettent en évidence les caractéristiques et la
situation des demandeurs pauvres, comparées a celles des autres demandeurs.

Source(s) : SNE. Date : 1¢" janvier 2018.

Prét locatif aidé d’intégration.
Prét locatif a usage social.
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Logements sociaux, dont PLAI et PLUS avant 1977 : a noter que la catégorie « PLUS avant 1977 » regroupe
des catégories de logement sociaux construits avant 1977 avec divers types de financements (cf. tableau
ci-dessous), dont les plafonds de ressources (cf. paragraphe 2) ont été alignés sur ceux des logements
construits a partir de 1977 avec des financements PLUS.

Libéliés RPLS - arrété du 02 10 2012

Financement total

A partir de 1977 (1983 dans les DOM)

10. PLA d'intégration (LLTS dans les DOM)

11. PLA Loyer Minoré / PLA Trés Social / PLA
Insertion

12. PLA ordinaire

=

3. PLUS (LLS dans les DOM)

14. PLS/PPLS/PCLS/PLA CFF

15. PAP locatif

16. PLI

17. PCL (conventionné ou non)

49. Autre financement

PLAI
PLAI

PLUS ap. 77

PLUS ap. 77

PLS

PLS

PLI

PLS

Autres financements

Avant 1977 (1983 dans les DOM)

50. HBM PLUS av. 77
51. PLR/PSR PLUS av. 77
52. HLM/O PLUS av. 77
53. ILM PLUS av. 77
54. ILN PLUS av. 77
55. Préts spéciaux du CFF PLUS av. 77

99. Autre financement Autres financements

Source(s) : RPLS ?2. Date : au 1¢" janvier 2019.

Part des logements sociaux dans I'ensemble des résidences principales :
Source(s) : RPLS, Insee. Dates : 1¢" janvier 2019 pour les logements sociaux ; 2018 pour les résidences prin-
cipales.

Poids démographique des communes de plus de 3 500 habitants ayant moins de 25 % de logements
sociaux (hors exemptions) : population des communes de plus de 3 500 habitants ayant moins de 25 %
de logements sociaux, rapportée a la population totale du territoire. Ce calcul ne prend pas en compte les
communes exemptées des obligations imposées par la loi SRU #2, Pour la commune de Paris, le poids est
calculé avec les arrondissements.

Source(s) : RPLS ; Insee, Recensements de la population ; Décret n°2019-1577 du 30 décembre 2019 fixant
la liste des communes exemptées (...) au titre de la septieme période triennale (années 2020, 2021 et 2022).
Dates : 1¢" janvier 2019 pour les logements sociaux ; 2018 pour la population.

Poids démographique des communes de plus de 3 500 habitants ayant moins de 20 % de logements so-
ciaux (hors exemptions) : idem, mais pour les communes (ou arrondissements, s'agissant de la commune
de Paris) ayant moins de 20 % de logements sociaux.

Poids démographique des communes carencées selon la loi SRU : population des communes carencées
selon la loi SRU, rapportée a la population totale du territoire. Sauf si elle est exemptée (cf. supra) et sauf
si elle est entrée dans le dispositif de la loi SRU apres le 1¢" janvier 2015 4, une commune de plus de 3 500
habitants de I’'un des territoires considérés ici est carencée dans le cadre de I'article 55 de la loi SRU
lorsqu’au cours de la période triennale 2017-2019 la part des logements sociaux dans I'ensemble des
résidences principales de la commune a augmenté de moins du tiers de I'écart entre la part constatée
au 1¢" janvier 2017 et I'objectif de la loi SRU (20 ou 25 % selon la commune considérée).

Répertoire des logements locatifs des bailleurs sociaux.

Loi du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain. L'article 55 de cette loi impose a certaines communes de
disposer d'un pourcentage minimum de logements sociaux.

Entrées suite a des fusions de communes ou des refontes d’intercommunalités pour la grande majorité des communes concernées,
ou plus rarement du fait du franchissement des seuils démographiques.
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Le tableau ci-dessous donne trois exemples illustrant cette regle lorsque I'objectif est de 25 %

Part des logements sociaux ) )
dans I’ensemble des résidences principales _ Situation
. . au titre de la loi SRU
Au 1¢" janvier 2017 Au 1¢r janvier 2020
Commune X 19% 20% Carencée
CommuneY 13 % 17 % Non carencée
Commune Z 10 % 15 % Non carencée

Une commune avec une part relativement importante de logements sociaux pourra étre déclarée caren-
cée, tandis qu'une autre avec une part plus faible de logements sociaux ne le sera pas.

Cet indicateur donne donc une information sur I'effort de production ?¢ de logements sociaux accompli
par les communes au cours de la derniere période triennale pour combler leur éventuel déficit, mais pas
sur le niveau de ce déficit (information fournie par les trois indicateurs précédents). Pour la commune de
Paris, le poids est calculé avec les arrondissements.

Source(s) : RPLS ; Insee, Recensements de la population ; https://www.data.gouv.fr/fr/datasets/loi-
sru-communes-carencees-a-la-suite-du-bilan-triennal-2017-2019/ ; Dates : 1¢" janvier 2019 pour les
logements sociaux ; 2018 pour la population.

Part des logements sociaux situés en QPV
Source(s) : RPLS. Date : 1¢" janvier 2019.

Part des logements a bas loyers (PLAI et PLUS avant 1977) dans I'ensemble des logements sociaux : en
premiere approximation, on a considéré que les logements PLAI et PLUS construits avant 1977 sont ceux
quiont les plus bas loyers dans I'ensemble des logements sociaux du territoire. Ceci est presque toujours
vrai s’agissant des loyers moyens des différentes catégories de financements de logements sociaux (PLAI,
PLUS construits avant 1977, PLUS construits aprés 1977, PLS, PLI) dans chaque territoire. A noter toutefois
que la remise en location des logements PLUS construits avant 1977 s'accompagne fréquemment d’une
augmentation significative du loyer

Source(s) : RPLS. Date : 1°" janvier 2019.

Graphique de répartition du parc de logements a bas loyers (PLAI et PLUS avant 1977) par type de loge-
ment :
Source(s) : RPLS. Date : 1°" janvier 2019.

Taux de mobilité moyen dans le parc social : la définition quelque peu ambigué de ce taux, donnée par les
gestionnaires du RPLS est la suivante : « nombre d’emménagements dans les logements proposés a la lo-
cation depuis un anou plus, rapporté au nombre de logements proposés a la location depuis un an ou plus.
Les nouvelles mises en service ne sont pas intégrées dans le calcul du taux de mobilité, ni les rotations
au cours d’une méme année ». Il convient de préciser que le terme : « logements proposés a la location
depuis un an ou plus » comprend I'ensemble des logements du parc social locatif ?°, non seulement ceux
qui ont connu une période de vacance, mais aussi ceux qui sont restés occupés et sans aucune mutation
au cours de I'année écoulée. Un logement est considéré comme ayant fait I'objet d’'un emménagement si
le bail est en cours au 1¢" janvier N+1 et a pris effet dans le courant de I’année N. Les relocations multiples
au cours d’'une méme année ne sont pas prises en compte.

Source(s) : RPLS. Année : 2018.

C'est I'objectif retenu par la loi SRU pour toutes les communes des territoires de notre échantillon.

Construction neuve ou acquisitions-réhabilitations.

Quartier prioritaire de la politique de la ville.

Cf. le rapport « La dynamique des loyers au moment de la relocation des logements du parc social » - ANCOLS - Février 2020.
Hors ceux retirés du marché pour travaux.
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Taux de mobilité dans le parc de logements sociaux a bas loyers : comme nous ne disposions pas de
la ventilation des taux de mobilité par type de financement (contrairement a ce qui était le cas pour les
métropoles régionales), nous avons effectué une estimation du taux de mobilité dans le parc social a bas
loyer. Celle-ci a été calculée a partir des attributions a loyer inférieur au plafond de loyer de I’APL (se-
lon une affectation normative des tailles de logements aux compositions familiales), déduction faite des
mises en location de nouveaux PLAI, puis divisées par le nombre de logements sociaux a bas loyer (PLAI et
PLUS avant 1977). Ce faisant, on assimile les attributions dans le parc existant enregistrées par le SNE aux
emmeénagements enregistrés par le RPLS (avec toutefois un an de décalage).

Source(s) : SNE et RPLS. Dates : 2017 pour les attributions ; moyenne 2014-2018 pour les nouveaux PLAI ;
01/01/2019 pour le parc social.

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyers (<plafonds de loyer APL) : attributions a loyer
inférieur au plafond de loyer de I’APL, selon une affectation normative des tailles de logements aux com-
positions familiales.

Source(s) : SNE. Année : 2017.

Mises en location annuelles de logements PLAI : les fluctuations des mises en location de nouveaux PLAI
étant fortes d’une année a |'autre, nous avons opté pour une moyenne sur cing ans.
Source(s) : RPLS. Années : 2014 a 2018.

Attributions annuelles de logements sociaux a bas loyers (<plafonds de loyer APL) pour 100 deman-
deurs : les attributions a bas loyer de I’'année N sont rapportées au nombre total de demandeurs de LS au
1¢" janvier de I'année N+1, et exprimées en %.

Source(s) : SNE. Dates : 2017 pour les attributions ; 1¢" janvier 2018 pour les demandeurs.

Graphiques offre et demande de logements sociaux selon le niveau de loyer en 2017 dans le périmétre
du territoire :

. Graphique du haut : logements T1-T2
. Graphique du milieu : logements T3
. Graphique du bas : logements T4

Pour les différents types de logements (T1-T2 a T4), les graphiques comparent la distribution des loyers
hors charges pratiqués par les bailleurs sociaux (ensemble des attributions de I’année 2017 du type de
logement considéré dans le territoire ; source SNE) et celle des loyers hors charges « acceptables » par
les ménages (ensemble des demandeurs au 1¢" janvier 2018 de ce type de logement *° dans le territoire ;
source SNE). Est considéré comme « acceptable » un loyer hors charges tel que le montant de la quittance
payée par le locataire soit égal a 30 % de ses ressources :

Quittance = Loyer hors charges + charges - APL ' = 0,30 x Ressources mensuelles.

Selon la regle simplifiée d’attribution des types de logements aux types de ménages suivante : une ou deux pieces (indifféremment)
pour un ou deux adultes, plus une piéce par enfant, quel que soit son dge ou son sexe.
Aide personnalisée au logement.
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Les ressources mensuelles comprennent I’'ensemble des revenus imposables et des prestations familiales
et sociales, a I'exception de I’APL. Les charges sont estimées a deux fois le « montant forfaitaire au titre
des charges » de I’APL (estimation fondée sur les résultats de I'enquéte logement 2013 de I'INSEE).

Le rapport Quittance/Ressources mensuelles, est ce qu’on appelle traditionnellement le « taux d'effort
net » (par opposition au « taux d’effort brut », qui ne prend pas en compte I’APL). Nous avons donc consi-
déré que le taux d’effort net maximum acceptable, charges comprises, est de 30 %.

Part des logements attribués qui seraient accessibles aux demandeurs du 1° quartile : pourcentage de
logements sociaux du type considéré attribués dans le territoire, au cours de I’année, dont le loyer princi-
pal était inférieur ou égal au loyer « acceptable » (cf. supra) par un ménage ayant les ressources les plus
élevées du quart le plus pauvre des demandeurs d’un logement social de ce type dans une commune du
territoire (ou dans un arrondissement s'il s'agit de Paris).

Il est évident que les « plus pauvres » des demandeurs du 1¢" quartile n‘ont pas acces a toutes les attri-
butions estimées « acceptables » par cet indicateur. Cependant, les distributions respectives des bas
loyers d'attribution (décalée vers le bas) et des bas loyers « acceptables » (décalée vers le haut) sont telles
que le pourcentage obtenu est un bon indicateur de I"accessibilité des attributions aux demandeurs du
1er quartile, dans une optique de comparaison des territoires entre eux. Ce ne serait pas le cas si toutes
les attributions acceptables par les « plus riches » des demandeurs du 1¢" quartile se situaient a un niveau
proche du loyer « acceptable » par ces derniers, les rendant ainsi inaccessibles a une part importante des
demandeurs trés pauvres.

Pour I’ensemble de la MGP, tandis que la part des attributions de logements sociaux accessibles aux « plus
riches » des 25 % les plus pauvres des demandeurs est de 52 % (moyenne pondérée T1a T5), celle des at-
tributions accessibles aux « plus riches » des 10 % les plus pauvres des demandeurs est de 43 %, soit un
pourcentage encore assez important

Source(s) : SNE. Dates : 1°" janvier 2018 pour les demandeurs ; 2017 pour les attributions.

Rapport entre le nombre de demandeurs du 1°" quartile et le nombre d'attributions qui leur sont acces-
sibles : rapport entre le nombre de demandeurs appartenant au quart le plus pauvre des demandeurs d’'un
logement social du type considéré dans une commune du territoire (ou dans un arrondissement s’il s'agit
de Paris), et le nombre de logements sociaux de ce type attribués dans le territoire, au cours de I'année,
a un loyer « acceptable » (cf. supra). Le résultat est exprimé en années, car il correspondrait au nombre
moyen d’années d’attente avant I'obtention d'un logement acceptable, dans les hypothéses suivantes :

¢ aucun demandeur inscrit dans le SNE n'abandonne sa demande (or le taux d’abandons a été de

38 % en 2017 au niveau national) ;

« les logements aux plus bas loyers sont effectivement attribués aux ménages aux plus faibles
ressources (ce qui n'est pas toujours le cas ; cf. paragraphe 8) ;

e ces ménages acceptent le logement proposé, quelle que soit lacommune (ou arrondissement s'il
s’'agit de Paris) ou il se situe au sein du territoire, méme éloignée de celle qu'il avait souhaitée ;

e aucun demandeur n'accepte un logement dans un autre territoire que celui ou se situait la
commune (ou arrondissement s'il s’agit de Paris) figurant au premier rang de sa demande.

Ces hypotheses influant le rapport considéré dans des sens opposés, il est difficile de dire s’il est un ma-
jorant ou un minorant des durées effectives d’attente. Il est toutefois probable que dans les territoires ou
le déséquilibre entre offre et demande est tel qu’il conduit a des durées moyennes théoriques d’attente de
plus de trois (voire cing ou dix ans pour les petits ou les grands logements), I'effet d’éviction est tel que les
abandons, ou I'acceptation d’un logement dans un territoire moins recherché, deviennent trés nombreux,
raccourcissant ainsi la durée moyenne d’attente effective.

Bien qu’il doive étre interprété avec précaution, cet indicateur reste trés utile pour comparer les territoires
entre eux.

L'indicateur précédent renseignait sur I'adéquation de I'offre a la demande des ménages trés pauvres
(1er quartile) en termes de niveau de loyer ; celui-ci renseigne sur son adéquation en termes de volume
d’offre.

Source(s) : SNE. Dates : 1°" janvier 2018 pour les demandeurs ; 2017 pour les attributions.

On pourrait également dire que 48 % des attributions de logements sociaux dans la MGP ne sont pas accessibles aux 25 % les plus
pauvres des demandeurs, et que 57 % ne le sont pas aux 10 % les plus pauvres.
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Pourcentage (et nombre) de demandeurs non solvabilisés par I'APL : ce pourcentage (nombre) est celui
des demandeurs du type de logement considéré pour lesquels il n'existe pas ou seulement un tres pe-
tit nombre (au regard du nombre de demandeurs) de logements sociaux de ce type attribués a un loyer
« acceptable » par ces demandeurs. Méme avec le bénéfice de I’APL, leurs ressources sont insuffisantes
pour que le montant de leur quittance (loyer+charges-APL) soit inférieur ou égal a 30 % de ces ressources.
Source(s) : SNE. Dates : 1¢" janvier 2018 pour les demandeurs ; 2017 pour les attributions.

Nombre total d'attributions de logements sociaux dans I'année, dont a des demandeurs pauvres= :
Source(s) : SNE. Année : 2018.

Taux d'attribution ** moyen a tous les demandeurs : il est calculé comme suit :

Attributions de I'année N
Demandeurs au 1¢" janvier de I'année N+1 + attributions de I’année N

Faute de disposer du fichier SNE des demandeurs d’un logement social dans la métropole du Grand Paris
au 1¢" janvier 2019, comme cela avait été le cas pour les métropoles régionales, nous avons d{ effectuer le
calcul des taux d’attribution sur I'année 2017 au lieu de 2018.

Source(s) : SNE. Année : 2017.

Taux d'attribution moyen aux demandeurs pauvres : méme ratio calculé pour les seuls demandeurs dont
le revenu/UC est inférieur au seuil de pauvreté
Source(s) : SNE et INSEE. Année : 2017.

Graphique des taux d'attribution par vingtiles de revenu/UC des demandeurs : on calcule le taux d'attri-
bution pour chaque vingtile : le premier vingtile correspond aux 5 % des demandeurs les plus pauvres dans
I'ensemble des demandeurs, etc.

Source(s) : SNE. Année : 2017.

Graphique des taux d'attribution aux demandeurs pauvres par type de logement demandé : on calcule
le taux d’attribution en fonction du type de logement demandé (décompte des demandeurs pauvres) et
effectivement attribué (décompte des attributions a des demandeurs pauvres).

Source(s) : SNE et INSEE. Année : 2017

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du 1¢" quartile local : le premier quartile
local est le quart le plus pauvre des demandeurs souhaitant étre logés dans le territoire (1¢ localisation
demandée). Le seuil de revenu/UC du 1¢" quartile local est défini dans le paragraphe 2.

Source(s) : SNE. Année : 2018.

Comme pour les demandeurs (cf. paragraphe 2), on a retiré du fichier SNE des attributions les ménages ayant déclaré un revenu nul
ou négatif, et ceux n’ayant pas indiqué leur revenu. Leur pourcentage représente entre 0,8 et 1,7 % des attributaires de 2017 selon les
territoires, et entre 0,4 et 1,7 % de ceux de 2018, soit le méme ordre de grandeur que pour les demandeurs.

Pour plus de détails sur le concept de taux d’attribution, voir le « Rapport inter-associatif sur les difficultés d’acces au parc social des
ménages a faibles ressources » - Pauline Portefaix & alter — Juin 2020 — Chapitre 1.1.b — pages 37 & sq.

Ce taux englobe une sous-population Iégerement supérieure a celle des demandeurs pauvres stricto sensu, puisque le revenu/UC pris
en compte minore légérement le niveau de vie réel (cf. paragraphes 1 et 2). Montant du seuil de pauvreté en 2017 en France métropoli-
taine : 1041 €/UC/mois.

Les seuils des vingtiles de revenu/UC des demandeurs sont utilisés pour sélectionner les attributaires dont le nombre figure au déno-
minateur du taux d’attribution de chaque vingtile.
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Part des attributions de logements sociaux revenant aux demandeurs du 1¢F quartile local : I'indicateur
précédent est ici rapporté au nombre total d’attributions dans le territoire.
Source(s) : SNE. Année : 2018.

Part des attributions de logements sociaux accessibles aux demandeurs du 1°¢" quartile local qui leur re-
vient effectivement : ratio calculé comme suit :

Attributions de I'année N aux demandeurs du 1¢" quartile
Attributions de I'année N-1 qui seraient accessibles aux demandeurs
du 1¢" quartile

Ce rapport donne une estimation de la propension a attribuer en priorité les logements a bas loyers aux
demandeurs aux plus faibles revenus sur le territoire considéré. La définition de I'indicateur « Attributions
de I'année N qui seraient accessibles aux demandeurs du 1¢r quartile local » est fournie au paragraphe 6.-
Source(s) : SNE. Années : 2017.

Attributions de logements sociaux dans I'année aux demandeurs du Q1-IDF : le Q1-IDF est le quart le
plus pauvre de I’ensemble des demandeurs souhaitant étre logés dans une commune d’lle-de-France
(1¢ localisation demandée). Le seuil de revenu/UC du Q1-IDF était de 778,75 €/UC/mois en 2018 #.
Source(s) : SNE. Année : 2018.

Part des logements situés en QPV (rappel) : cf. paragraphe 3.

Part des attributions de logements sociaux en QPV revenant aux demandeurs du Q1-IDF = :
Source(s) : SNE. Année : 2018.

Part des attributions de logements sociaux hors-QPV revenant aux demandeurs du Q1-IDF *° : c’est le
taux auquel se référe la loi « Egalité et Citoyenneté » du 27 janvier 2017, qui a imposé, sur chagque EPCI
concerné par la réforme des attributions, de consacrer 25 % des attributions suivies de baux signés hors
des QPV a des ménages issus du premier quartile de la demande ou relogés dans le cadre du renouvel-
lement urbain. La réglementation a retenu un seul quartile pour I'ensemble des EPCI d’lle-de-France (cf.
supra).

Source(s) : SNE. Année : 2018.

Graphique des taux d'attribution aux demandeurs pauvres selon la situation de leur commune précé-
dente de résidence par rapport a leur commune d'attribution : pour les attributaires dans la commune
de Paris, c’est I'arrondissement précédent de résidence qui est pris en compte si le demandeur habitait
déja dans Paris. Cet indicateur donne une estimation de la propension a la « préférence locale » dans les
pratiques d’'attribution.

Source(s) : SNE et INSEE. Année : 2017

37 Arrété préfectoral du 17 avril 2018.

3 Pour une part non négligeable d’attributaires, la localisation en QPV ou hors QPV n’est pas indiquée dans le fichier SNE (33 000 au
niveau national, hors lle-de-France, soit prés de 10 % des attributaires). Un recalage a donc été effectué, en considérant, faute de mieux,
que la répartition entre QPV et hors QPV de ces attributaires est la méme que celle des attributaires dont la localisation en QPV ou hors
QPV est connue.

3 Méme remarque que pour l'indicateur précédent.
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Comparateur de territoire — INSEE
https://www.insee.fr/fr/statistiques/zones/1405599

METROSCOPE : Les 22 métropoles francaises - Analyses chiffrées et focus sur la qualité de vie — FNAU/
AdCF/France Urbaine/ANCT — Mai 2020
https://www.fnau.org/wp-content/uploads/2020/05/metroscope-2020-web-bd.pdf

Etude de I'offre locative du secteur des organismes d’HLM et SEM au regard de la demande de logement
social en France métropolitaine — ANCOLS/UPEC/Ecole d'Urbanisme de Paris/ Lab’Urba/ réHalis - Jean-
Claude Driant, Francoise Navarre, Pierre Pistre — Décembre 2016
https://www.ancols.fr/files/default/mounts/XNET_PRD-mount-mountPoint/INTERNET-PROD/Etudes%20
et%20statistigues/DSET/2016 %20DSET/DSET2016-07eqgt_Offre-DmdeOLS.pdf
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